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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004_(BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.58), geandert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. 2010 S.416),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rAumlichen Geltungsbereiches fest (8§ 9 Abs.7 BauGB).
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften (8 74 Abs.6 LBO).
Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde
werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVvVO
Zulassig sind die in 8 9 Abs.2 BauNVO genannten Nutzungen, sofern sie nicht
ausgeschlossen sind.

Ausgeschlossen sind Einzelhandelsbetriebe. Zulassig ist aber der Verkauf an Letztver-
braucher durch Handwerksbetriebe auf bis zu 20 % der Geschossflache, jedoch maximal
150 gm Verkaufsflache.

Entlang der Kreuzgartenallee sind keine sichtbaren, offenen Lagerplatze (ohne Uber-
dachungen) in einer Tiefe von funfzig Meter ab dem Fahrbahnrand zul&ssig.

Weitere Einschrdnkungen ergeben sich aus Grinden des Immissionsschutzes in Bezug auf
die Wohngebaude entlang der Feigenbutzstrale. Zur Beurteilung wird der Abstandserlass
vom 06.06.2007 des Landes Nordrhein-Westfalen herangezogen.

Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen nach 8 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO:

Nr.1 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, oder fir Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und im gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nr.2  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke.



1.2
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Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

AuRerdem sind folgende Anlagen unzulassig (Definition nach Verordnung uber genehmi-
gungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV Anhang 1 vom 02.05.2013/28.04.2015). Mit
Zustimmung der Gemeinde kann das Landratsamt in Einzelfallen solche Anlagen zulassen.

8.4 Anlagen, in denen Stoffe aus in Haushaltungen anfallenden oder aus hausmiuill-
ahnlichen Abfallen durch Sortieren fur den Wirtschaftskreislauf zurickgewonnen werden,
mit einer Durchsatzkapazitat von 10 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag;

8.5 Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen Abfallen mit einer Durch-
satzkapazitat an Einsatzstoffen von 10 Tonnen oder mehr je Tag

8.6 Anlagen zur biologischen Behandlung, soweit nicht durch Nummer 8.5 oder 8.7 erfasst,
von gefahrlichen Abféallen mit einer Durchsatzkapazitat an Einsatzstoffen von 1 Tonne oder
mehr je Tag

8.9 Anlagen zur Behandlung von Altfahrzeugen, sonstigen Nutzfahrzeugen, Bussen oder
Sonderfahrzeugen (einschlieflich der Trockenlegung) mit einer Durchsatzkapazitat je
Woche von 5 oder mehr Altfahrzeugen, sonstigen Nutzfahrzeugen, Bussen oder Sonder-
fahrzeugen;

8.11 Anlagen zur Behandlung von geféhrlichen Abfallen, ausgenommen Anlagen, die
durch Nummer 8.1 und 8.8 erfasst werden,

1. durch Vermengung oder Vermischung sowie durch Konditionierung,

2. zum Zweck der Hauptverwendung als Brennstoff oder der Energieerzeugung durch
andere Mittel,

3. zum Zweck der Olraffination oder anderer Wiederverwendungsmaoglichkeiten von O,

4. zum Zweck der Regenerierung von Basen oder Sauren,

5. zum Zweck der Ruckgewinnung oder Regenerierung von organischen Losungsmitteln
oder

6. zum Zweck der Wiedergewinnung von Bestandteilen, die der Bekampfung von Verun-
reinigungen dienen, einschliellich der Wiedergewinnung von Katalysatorbestandteilen,
mit einer Durchsatzkapazitat an Einsatzstoffen von 1 Tonne oder mehr je Tag

8.15 Anlagen zum Umschlagen von Abfallen, ausgenommen Anlagen zum Umschlagen
von Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschatzen anfallt, soweit nicht von Nummer 8.12 oder 8.14 erfasst, mit einer Kapazitat
von 1 Tonne oder mehr gefahrlichen Abféllen je Tag oder 100 Tonnen oder mehr nicht
gefahrlichen Abfallen je Tag.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1in Verb. mit Abs. 3 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -
Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Gebaudehdhen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Traufhohen (TH) und die Firsthohen (FH) gelten von dem Bezugspunkt bis Oberkante
Dachhaut. Der Bezugspunkt liegt maximal 0,3 m tber dem h&chstgelegenen Punkt und
maximal 4,0 m Uber dem niedrigst gelegenen Punkt der angrenzenden Stralie (Stralle im
Sinne dieser Festsetzung sind nur die zur ErschlieBung dienenden, befahrbaren Verkehrs-
flichen, nicht jedoch die Kreuzgartenallee). Die TH wird jeweils am Schnittpunkt der
Auenwand und der Dachhaut gemessen. Bautechnisch bedingte Aufbauten, z.B. Fahr-
stuhlschachte, sind bis zu einer H6he von 4,00 m zuséatzlich zul&ssig.

AuRerdem sind Hochregallager und Silos bis zu einer Hohe von 18,00 m auf maximal 20 %
der Grundstucksflache zulassig, wenn sie mehr als 20 m von der offentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind.

Gemal § 17 Abs.2 sind die GFZ und die BMZ nicht zu bestimmen, auch wenn dadurch die
Hochstgrenzen des Abs.1 tiberschritten werden sollten.



1.3

1.4

1.5

1.6

16.1
1.6.2
1.6.3
164
1.6.5

1.7

1.8

1.9

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

MINDESTMARE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die Baugrundstiicke durfen eine MindestgroRe von 1500 m2 nicht unterschreiten.

NEBENANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 88 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVvVO

Garagen, uberdachte Stellplatze und sonstige Nebengeb&ude sind nur auf den
Uberbaubaren Flachen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verb. mit Abs. 3 BauGB

Die im Lageplan eingetragenen Malie der Verkehrsflachen konnen aus funktionalen und
technischen Grunden Uber- oder unterschritten werden.

Fahrbahn

Hoéhenlage der Verkehrsflachen, Abweichungen bis zu 0,2 m sind zulassig,

Gehweg,

Verkehrsgrunflache, Grundstiickszufahrten sind zul&ssig,

Zu- und Abfahrten zur Kreuzgartenallee oder tber die 6ffentlichen Griunflachen zur Feldflur
sind nicht zulassig.

VERSORGUNGSFLACHEN
8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Umspannstation nach Eintrag im Lageplan

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in Verb. mit § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im Lageplan gekennzeichneten Grunflachen dienen dem Gelandeausgleich mit Hilfe
von B6schungen und der Durchgriinung. Entlang des Wassergrabens sind Renaturierungen
und Retentionsflachen zulassig.



1.10

1.10.1

1.10.2

1.11

1111

1.11.2

DIE ZUM SCHUTZ, ZUR VERMEIDUNG ODER VERMINDERUNG VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BImSchG zZU
TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

nach Eintrag im Lageplan -

Arbeitsplatze und Aufenthaltsraume auf den entlang der Ortsentlastungsstrale
(Kreuzgartenallee) liegenden Flachen sind gegen den Verkehrslarm zu schitzen. Im
Baugenehmigungsverfahren ist aulerdem nachzuweisen, dall die Werte der DIN 4109
eingehalten werden. Die Flachen sind dem Larmpegelbereich V zuzuordnen.

Die Uubrigen Flachen sind dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen und ebenfalls
entsprechend zu schitzen.

Potentiell stérende Betriebe, insbesondere solche mit Nachtarbeit, mussen nachweisen,
dass sie an den mafRgeblichen Immissionsorten in den Zeitbereichen tags und nachts die
zulassigen Immissionsanteile auf der Grundlage der Emissionskontingente einhalten oder
die Immissionsrichtwerte der TA-Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreiten
(Relevanzgrenze der DIN 45691 - Gerduschkontingentierung). Der Nachweis ist nhach TA-
Larm zu fuhren. Den schalltechnisch relevanten Flachen ist ein Emissionskontingent
(flachenbezogener Schallleistungspegel pro Quadratmeter) von tags 65 und nachts 50
dB(A)/m?2 (zul&ssiger Lwa) zuzuordnen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE

ZUR HERSTELLUNG DES STRARENKORPERS ERFORDERLICH SIND
8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

BetonfuRR: Entlang der im Bebauungsplan festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflachen
dienen die angrenzenden Grundstiicke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von 0,3 m
der Herstellung des Strallenkdrpers durch Hinterbeton fur Randsteine und Rabattenplatten.

StraBenbdschungen: Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschlie3-
ungsanlagen ergeben, werden durch Béschungen im Verhaltnis H6he zu Lange wie 1:1,5
ausgeglichen. Das Hineinragen der Boschungen auf das Grundstiick ist zu dulden.



2.1

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN 8 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung: keine Festsetzung.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN § 74 Abs.1 Nr.2 und §11 Abs.4 LBO

Es sind nur fir Anschlage bestimmte Werbeanlagen, sowie Werbeanlagen an der Statte
der Leistung zulassig. Werbeanlagen an den Aullenwanden bis zur obersten AuRenwand-
begrenzung sind allgemein zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind zulassig bis zu einer
Gesamthohe von 8,0 m. Leuchtreklamen sind nur zulassig, wenn keine Blendwirkung
gegeniber der Strale hervorgerufen wird und wenn keine Farben verwendet werden, die
Signalen ahneln. Lockwirkungen von Werbeanlagen auf Voégel oder Insekten gegeniber
dem kleinen Waldchen auf der anderen Bachseite muissen ausgeschlossen sein.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE

UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Einfriedigungen und Stitzmauern gegen die dffentlichen Verkehrsflachen
a) Lebende Einfriedigungen (Straucher und Hecken) sind ohne Stitzhilfe oder mit innen-
liegenden Spanndrahten und Knipfdrahtzaunen bis maximal 1,5 m Hohe Uber der 6ffent-
lichen Verkehrsflache zulassig. Die Pflanzen sind so zu placieren, daf3 sie in ausgewachs-
enem Zustand das Lichtraumprofil der Verkehrsflache nicht beeintrachtigen.
b) Zaune oder Stitzmauern sind zulassig, wenn sie mindestens 0,80 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache abgerickt und davor begrint sind.

Millbehalterstandplatze

Die Millbehalterstandplatze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder Bepflanzungen
allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung muf} auch geeignet sein, die Millbehalter
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Flachen far Pkw-Stellplatze

Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachenabschlufl nicht zulassig. Die Befestigung muf
wasserdurchlassig sein, z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand mit
Fugen verlegt sowie wassergebundene Decken.



3.1

3.11

3.1.2

3.1.3

3.14

3.2

321

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AusgleichsmaBnahmen nach 8 1lain Verbindung mit 8 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a,b BauGB

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Erdaushub ist auf dem Grundstick selbst oder den benachbarten Grundstiicken
unterzubringen. Eine Verbringung aullerhalb des Plangebietes ist nur ausnahmsweise
zulassig.

Als Ausgleich fur ein moglicherweise wegfallendes Bruthabitat der Feldlerche werden auf
FIst 10027 Gemarkung Flehingen Feldlerchenfenster gemaR den Vorgaben Anlage 3.2 zur
Begrindung angelegt.

Als Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft werden Flachen am Humsterbach
von Acker in Grunland umgewandelt, bzw. vorhandenes Grinland aufgewertet. Auf die
Ausfiihrungen in Anlage 3.4 zur Begrindung wird verwiesen.

Als Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft werden Baumpflanzungen in Sulzfeld
durchgefuhrt. Auf die Ausfuhrungen in Anlage 3.4 zur Begriindung wird verwiesen.

PFLANZGEBOTE

Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die Erfullung der Pflanzgebote
ist bei der SchluRabnahme des Bauvorhabens oder einem anderen von der Gemeinde
nach 8 178 BauGB festzusetzenden Termin nachzuweisen.

Hochstammige groRRkronige Laubbaume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groRkronige, standortgerechte,
heimische Laubbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Die Standorte kdnnen aus
funktionalen Griinden um bis zu 10 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch bindend.
Folgende Baumarten werden dieser Forderung gerecht:

Rosskastanie Aesculus hippocastanum L.
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Holzapfel Malus sylvestris
Waldkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba

Salweide Salix caprea
Bruchweide Salix fragilis
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata

Walnuf3 Juglans regia

Hochstammige und grolRkronige Obstbaume kdnnen ebenfalls gepflanzt werden.



3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

Verkehrsgrunflachen

Verkehrsgrunflachen sind als artenreiche, mit Grasern und Krautern bewachsene
Pflanzendecken, im Sinne extensiver Naturwiesen auszubilden, oder mit Kleinstrauchern zu
bepflanzen.

Pflanzgebot je Stellplatz
Je vier Stellplatze ist ein heimischer, groRRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Baumarten
unter Ziffer 3.2.1 werden dieser Forderung gerecht.

Pflanzgebot je Baugrundstick

Pro Baugrundstiick ist je 800 m2 Grundstucksflache ein hochstammiger Baum zu pflanzen
und zu unterhalten. Die BAume missen landschaftsgerecht und heimisch sein. Die Arten
der Nr. 3.2.1 werden dieser Forderung gerecht. Spalierobst an der Wand des
Hauptgeb&udes ist ebenfalls zulassig. Zur Durchliftung des Bodens im Wurzelbereich des
Baumes sind 4 m2 unbefestigte Flache vorzusehen.

AuBenwandbegrinung durch Rankgewéchse und Strauchgruppen

AuBenwandflachen sind punktuell zu begriinen. Je 200 m2 AuRenwandflache sind 2
Strauchgruppen oder Rankgewéachse zu pflanzen. Die Pflanzen miussen landschafts-
gerecht und heimisch sein. Die nachfolgend aufgefuihrten Arten werden dieser Forderung

gerecht:

Straucher:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeilRdorn, eingriffelig Crategus monogyna
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea L.
Kornelkirsche Cornus mas L.
Sanddorn Hippophae rhamnoides L.
Liguster Ligustrum vulgare
Felsenkirsche Prunus mahaleb L.
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathatica
Berg-Johannisbeere Ribes alpium L.
Heckenrose Rosa canina L.
Kartoffel-Rose Rosa rugosa Thunb.
Brombeere Rubus fruticosus
Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix triandra
Korbweide Salix minimalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana L.

Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus L.

Rankgewachse:

Pfeifenwinde Avristolochia

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

WaldgeiRblatt Lonicera periclymenum L.
Geillblatt Lonicera xylosteum

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Weintraube Vitus vinifera

Kletterrosen und Spalierobst sind ebenfalls zul&ssig.



3.2.6

3.2.7

3.2.8

Bepflanzung von toten Einfriedigungen

Grenzen Zaune und Mauern hoher als 0,5 m an offentliche Flachen, so sind sie mit
Rankpflanzen oder Hecken zu begrinen. Die Pflanzen sollen standortgerecht sein. Die
Arten der Nr. 3.2.5 werden der Forderung gerecht.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
Die Flachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Stellplatze, Hof- und Lagerflachen als
Naturwiesen anzulegen.

Dachbegrinung

Flachdacher bis 15° und tber 200 m? Flache sind, auller bei Produktions- und Lagerhallen
in Leichtbauweise, zu begrinen. Die Artenzusammenstellung soll sich der potentiell
naturlichen Vegetation anndhern. Es sind deshalb trockenheitsvertragliche und
anspruchslose Stauden und Graser zu pflanzen.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies geman 8§ 43 Abs. 6
Wassergesetz (WG) der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Dran-
und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch
wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser gelangen. LKW Standflachen
sind flussigkeitsdicht auszufihren. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage
zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese unverziglich
einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehoérde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (8 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ

Im Altlastenkataster sind fur das Plangebiet keine Eintragungen vorhanden. Falls im Zuge

von Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewodhnliche Farbungen

und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraltle, Teer 0.4.) oder verunreinigtes Grundwasser

entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, so sind die Bauarbeiten sofort

einzustellen und das Amt fur Umweltamt Arbeitsschutz des Landratsamtes Karlsruhe

unverziglich zu informieren. Weitere MaBnhahmen ggf. zur Erkundung, Sanierung oder

Uberwachung sind mit diesem im Vorfeld abzustimmen.

Hinweise zu Auffillungen: Werden im Rahmen von Verfillungen, Auffillungen und

Gelandemodellierungen die Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten

mineralischen Bau- und Abbruchabfallen (Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen so

sind die in Baden-Wiurttemberg giltigen technischen Hinweise

o0 Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,,Vorlaufige Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004,

o Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fir die Verwertung
von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

zu einzuhalten.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung) sind

die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungs-

werte 0 (Z 0) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

LARMIMMISSIONEN

Zur Beurteilung der Larmimmissionen und der notwendigen SchutzmalRnahmen liegt ein
umfangreiches Gutachten des Blros Bender und Stahl Nr. A 2710 vom November 1995 vor.
Das Gutachten kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

TRAUFWASSER

Zur Nutzung von Dachflachenwasser und zur Speicherung wird die Anlage von Zisternen
empfohlen. Regenwassernutzungsanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend
auszubilden, so dass dieses Wasser nicht mit Trinkwasser verwechselt oder in das Trink-
wassernetz eingeleitet werden kann.
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4.6

4.7

4.8

4.9

Uberschiissiges Traufwasser sollte vor Verunreinigungen geschiitzt und in die vorhandenen
Traufwasserkanéle oder den Wassergraben eingeleitet werden. Auf 8 55 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) wird hingewiesen.

GEBAUDESICHERUNG
Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Karlsruhe berat bei der
Gebaudeplanung hinsichtlich eines wirksamen Einbruchdiebstahlschutzes.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
von besonders geschutzten Arten (dazu zahlen auch die meisten Vogelarten) insoweit
geschutzt, als Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern
kénnten.

Das Landratsamt empfiehlt, bei Baumalnahmen rechtzeitig durch qualifizierte Personen
mogliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen Artenschutzmalinahmen
(Kontrolle von Baum- und/oder Gebaudehéhlen und -spalten auf Fledermause,
Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von Nist- und Brutm&glichkeiten fur gefahrdete
Gebaudebriter) durchzufuhren.

Geholzfallungen sind aus naturschutzfachlicher Sicht auBerhalb der Vegetationsperiode
oder nach 8§ 39 NatSchG durchzufuhren.

Fur alle zu erhaltenden Geholz- und Vegetationsflachen ist die die Einhaltung der DIN
18920 (insbesondere ein stabiler Bauzaun, Wurzelschutzvorh&nge) zu beachten. Um einen
dauerhaften Schutz der Geholze und der Pflanzgebote zu gewahrleisten, werden
entsprechend grolle Baumscheiben mit Schutz vor Bodenverdichtung empfohlen.

Entsprechend 8 2 Abs. 1 Ziffer 8 Satz 3 NatSchG BW sind umweltvertragliche Beleuchtun-
gen vorzusehen (NAV-Lampen, nach unten gerichtete Leuchten, fur Insekten ungeféahr-
liche, nicht heil werdende Lampen und Leuchten, die Leuchtkérper durfen nicht zu
Todesfallen fur Insekten werden).

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwasserungseinrichtungen wie Kanaleinlaufe, sind so zu
gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Zur Feldflur hin sind bei flachigen Glasfassaden und Fenstern zur Vermeidung von
Vogelschlag die fur Vogel eher wahrnehmbaren Omnilux-Scheiben empfohlen.

StralRenbeleuchtung

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StralBenbeleuchtung sind gemal § 126
BauGB auf der privaten Grundstticksflache zu dulden.

MAXIMALE HOHE BAULICHER ANLAGEN

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Hohe von 30 m liber Grund, kénnen Belange der
Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung des Bundesamtes flr
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr einzuholen.
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