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07KRS16008
Gemeinde Oberderdingen
Bebauungsplan ,Wohnanlage BahnhofstraBe”, 2. Anderung in Flehingen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 5)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:

=  Wohngebaude.

=  Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

=  Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
=  Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zul3ssig sind:
=  Gartenbaubetriebe.

=  Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1  Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt in WA 1 bis WA 3 sowie WA 5 0,4. In WA 4 betragt sie 0,45. Eine
Uberschreitung ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 zul3ssig. Unterirdische
bauliche Anlagen werden nicht zur GRZ zugerechnet, wenn sie mit Erdreich abgedeckt und intensiv
begrint sind.

1.2.2  Zahl der Vollgeschosse

In WA 1 bis 4 sind Gebdaude mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig.

Hinweis: In WA 5 ist keine Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
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1.2.3 Traufhoéhe, Gebdudehohe

Die maximale Traufhdhe (TH) ist gemaR Planeinschrieb festgesetzt, sie ist auf 2/3 der Gebaudeldnge
einzuhalten. Die Traufhohe bemisst sich in WA 1 bis WA 3 von der im Plan festgesetzten Erdge-
schossfullbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. In WA 5 bemisst sich
ab dem tiefsten Punkt der geplanten Gelandeoberflache.

Hinweis: In WA 4 ist keine maximale Traufhéhe festgesetzt.

Die maximale Gebdudehohe (GH) ist gemal Planeinschrieb festgesetzt. Sie bemisst sich in WA 1 bis
WA 4 von der im Plan festgesetzten Erdgeschossfullbodenhdhe bis hochsten Punkt der Dachhaut
bzw. Oberkante Attika. In WA 5 bemisst sich ab dem tiefsten Punkt der geplanten Gelandeoberfla-
che.

Fiir Gebdaude mit Flachdach oder Pultdach ist die maximal zulassige Traufhéhe nicht relevant, es ist
ausschlieB8lich die maximal zuldssige Gebaudehéhe maRgebend.

1.2.4 Erdgeschossfubodenhéhe

Die maximale ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH), bezogen auf Normalnull, ist in WA 1 bis WA 4 ge-
maR Planeinschrieb festgesetzt. MaRgebend ist der RohfuRboden. Eine Unterschreitung des fest-
gesetzten Wertes ist moglich, eine Uberschreitung jedoch auch ausnahmsweise nicht zul3ssig.

Hinweis: In WA 5 ist keine EFH festgesetzt.

1.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind - soweit als Gebdude vorgesehen - bis zu einer GroRe von
40 m?® auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.4 Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist allgemein eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Gemal Planeinschrieb
sind in Teilbereichen nur Einzelhduser und Doppelh&user zuldssig.

1.5 Garagen, Stellplatze und liberdachte Stellplatze (Carports)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Oberirdische Garagen und liberdachte Stellplatze sowie offene Stellplatze sind auch aullerhalb der
Baufenster bis zur Verlangerung der hinteren Baugrenze zuldssig. Tiefgaragen diirfen aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache ohne riickwartige Begrenzung errichtet werden, wenn diese wei-
testgehend erdiberdeckt und begriint werden.

Mit ober- wie unterirdischen Garagen ist zu den ErschlieRungsstraBen (inkl. Gehwegen), von denen
die Zufahrt erfolgt, ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Sofern nicht als Zufahrt genutzt ist
dieser Streifen zu begriinen.
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1.6 Zahl der Wohnungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GemalR Planeinschrieb sind in Teilbereichen maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. Doppel-
haushalfte sowie eine Wohnung je Reihenhaus zulassig.

1.7 Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fihrung von Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen ist unzulassig.

1.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baufeldraumung
Die Rodung von Geholzen im Zuge der Baufeldraumung darf nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

1.9 Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger, gebietsheimischer Laubbaum gemaR Pflan-
zenliste (Anhang) zu pflanzen.

Von den im Plan dargestellten Einzelpflanzgeboten (Anpflanzung von Laubbdumen im 6ffentlichen
Verkehrsraum sowie auf Privatgrundstiicken entlang der Bahnhofstrafle) kann im begriindeten Fall
abgewichen werden.

1.10 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmalRnahmen
(8 9 Abs. 1a BauGB)

In einem Umkreis von 1 km um das Plangebiet sind an geeigneten Stellen mindestens drei geeignete
Nistkasten fir den Gartenrotschwanz anzubringen. Darliber hinaus sind an geeigneten Stellen im
Ortsgebiet von Flehingen mindestens drei Nistkasten fiir den Star anzubringen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung
Die Verwendung von grell leuchtenden Farben oder reflektierenden Materialien ist unzulassig.

Hauptgebaude sowie Garagen sind zu verputzen oder mit Holz oder Faserplatten zu verkleiden.

2.1.2 Daécher

Fiir Hauptgebaude sind in WA 1, 2, 3 und 5 Pultdacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von
10 bis 20 Grad sowie Sattelddacher mit einer Dachneigung von 30 bis 40 Grad zuldssig. Zusatzlich
sind Flachdacher zugelassen. Gegeneinander versetzte Pultdacher sind wie Satteldacher, Zeltda-
cher wie Walmdacher anzusehen. In WA 4 diirfen Gebaude nur mit Flachdachern, Pultdachern oder
Walmdachern mit den genannten Dachneigungen errichtet werden.

Doppel- und Reihenhduser sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 35 Grad zu errichten.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn gewahrleistet ist, dass Doppel- bzw. Reihenhauser in
Dachform, Dachneigung und Firstrichtung Gbereinstimmen

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden Materialien in den Farbténen rot, braun oder grau
zu erfolgen. Bis 50 % der Dachflache sind auch Verglasungen zuldssig. Unbeschichtete Metallde-
ckungen aus Blei, Zink oder Kupfer sind unzuldssig.

Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein zulassig.
Flachdacher sind zwingend mindestens extensiv zu begriinen (Substratdicke > 10 cm)

2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchbauten

Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

. Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, mehrere maximal 1/2 der Geb&dudelange
= Abstand vom Ortgang mindestens 1,5 m

Dachgauben und Zwerchbauten kénnen hinsichtlich der Dachneigung vom Hauptdach abweichen.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

=  Metallzdune aus Drahtgitter oder Drahtgeflecht bis max. 1,0 m Hohe
=  Holzzaune mit senkrechter Lattung bis max. 1,0 m Hohe

= Geschnittene Hecken bis max. 1,20 m Hohe

=  Gabionen bis max. 1,0 m Hohe

Eine Beeintrachtigung des Lichtraumprofiles der ErschlieBungsstraBen durch auswachsende He-
cken ist zu unterbinden. Immergriine Nadelgehdlze (Thuja) sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache un-
zuldssig.
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Zur Abfangung von unterschiedlichen Geldandehéhen sind Stiitzmauern auch innerhalb von festge-
setzten Grinflachen zuldssig. Stitzmauern sind in Naturstein, als Gabionenwand oder mit Vorpflan-
zung vorzusehen.

2.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Freiflachen von Baugrundstiicken, sofern nicht fiir Wege, Terrassen, Stellplatze oder Zufahrten ge-
nutzt, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Dabei sind liberwiegend gebietsheimi-
sche Pflanzen gemal Pflanzenliste (Anhang) zu verwenden.

Offene Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Rasengitter oder Schotterrasen)
auszufiihren.

2.4 Abstandsflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

In dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich ist eine Reduzierung der erforderlichen Ab-
standsflachen ausnahmsweise zulassig.

2.5 Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung in Einfamilienhdusern, Doppelhaushalften oder Reihenh&dusern sind 2 Stellplatze auf
dem jeweiligen Grundstiick herzustellen. Je Wohnung in Mehrfamilienhdusern ist ein Stellplatz
nachzuweisen.
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Anhang Pflanzenliste

Baume

Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 12 cm, 3 x verpflanzt

Rosskastanie
Bergahorn
Waldkirsche
Holzbirne
Eberesche
Winterlinde

Aesculus hippocastanum L. Spitzahorn

Acer pseudoplatanus

Prunus avium
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Holzapfel
Traubenkirsche
Stieleiche
Speierling
Walnuss

Proll

Acer platanoides
Malus sylvestris
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus domestica
Juglans regia

Es kdnnen auch Obstbaume geplanzt werden. Bevorzugt werden sollten alte Sorten wie z.B.

Apfel: Hausapfel; Gehrers Rambour, Bittenfelder, Bohnapfel, Berlepsch, Brettacher, Champager-

Renette, Gewilirzluiken, Glockenapfel, Gravensteiner, Jacob-Fischer, Kaiser Wilhelm, Roter Bos-

kop, Theuringer Rambour, Ohringer Blutstreifling, Zabergiu-Renette

Birne: Schweizer Wasserbirne, Champagner Bratbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Gelomost-

ler, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Charneu, Stuttgarter GeiRRhirtle, Pastorenbirne

Zwetschge: Hauszwetschge, Bilihler Zwetschge

Kirsche: Blittners Rote Knorpelkirsche, GrolRe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesen, Kassins

Frihe Herzkirsche

Straucher

MindestgrolRe 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt

Feldahorn
Kornelkirsche
Haselnuss
Faulbaum
Kreuzdorn
Vogelbeere

Wilde Stachelbeere
Purpurweide
Bruchweide

Acer campestre
Cornus mas

Corylus avellana
Frangula alnus
Rhamnus catharticus
Sorbus aucuparia
Ribes uva-crispa
Salix purpurea

Salix fragilis

Hainbuche
Hartriegel
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Wasserschneeball
Ohrweide
Korbweide

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Salix aurita

Salix viminalis

pm_tx.dotx / 07krs16008_tx_170412.docx

Seite 6 von 9



Proll

3 Hinweise

3.1 Abfille

Fallen in dem Planungsgebiet Abfille durch ErdbewegungsmaRnahmen, Rickbauten, Umbauten,
Abbriiche oder Neubauten an, so ist bei deren Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) weiterhin
folgendes zwingend zu beachten:

Fallen bei einer Baumalinahme Bau- und Abbruchabfille in groBen Mengen an, ist vom Bauherrn
ein Entsorgungskonzept zu erstellen und mit dem Umweltamt des Landratsamtes Karlsruhe abzu-
stimmen. In dem Konzept sind mindestens folgende Angaben aufzunehmen:

=  Abfallart und EAK-Abfallschlissel-Nr. sowie EAK-Abfallbezeichnung

= Uberwachungskategorie

=  Unterscheidung zwischen Abfall zur Verwertung und Abfall zur Beseitigung

=  Abfallmenge

=  Angaben zur Vorabkontrolle

= Abfallbeférderer

=  Abfallentsorger und Entsorgungseinrichtung mit Darlegung der Zulassungen und Entsorgungs-
inhalte

Trennpflicht

Alle bei einer BaumaBBnahme anfallenden Abfalle missen am Entstehungsort grundsatzlich in Ab-
falle zur Verwertung und Abfalle zur Beseitigung getrennt werden. Dazu missen je nach anfallen-
den Abfallarten und -mengen ausreichend Behdltnisse bereitgestellt werden. Abfalle zur Verwer-
tung dirfen nur gemeinsam erfasst werden, wenn eine hochwertige Verwertung gewahrleistet
wird, d. h. die einzelnen Abfille zur Verwertung sich nicht gegenseitig in der Verwertung, z. B. durch
die Ubertragung von Verunreinigungen, behindern; insbesondere diirfen keine Bestandteile von
Abfallen zur Beseitigung enthalten sein.

Der Abfallerzeuger hat die Einhaltung einer ordnungsgemafen Trennung nach den geltenden ge-
setzlichen Vorgaben sicherzustellen; dies gilt auch gegenliber dem Einsammler und Beférderer.

Lagerung

Der Abfallerzeuger hat im Rahmen der ihm obliegenden Sorgfaltspflicht ausreichende Vorkehrun-
gen zu treffen und jederzeit zu gewahrleisten, die Abfalle entsprechend ihrer Art und Beschaffen-
heit so zu erfassen, zu sammeln, zu be- und entladen, dass die Abfalle auf keinen Fall in unzuladssiger
Weise in die Umwelt gelangen kdnnen. Entsprechend sind die Sammelbehalter, Sammelflachen, die
Art der Transporte und die weiteren Entsorgungsanlagen zu wahlen.

Die Lagerung von Abfillen in nicht geeigneten Behaltern und / oder auf dafiir nicht entsprechend
ausgestalteten Lagerflachen ist nicht zuldssig und damit untersagt.
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Uberwachungsbediirftige Abfille zur Beseitigung, die im Gebiet des Landkreises Karlsruhe anfallen,

Abfallentsorgung und Uberlassungspflichten

sind dem Landkreis Karlsruhe zu Gberlassen und auf dessen Abfallentsorgungsanlage getrennt nach

=  thermisch behandelbaren Abféllen und
=  thermisch nicht behandelbaren Abfallen

anzuliefern.

Uberwachungsbediirftige Abfille zur Beseitigung aus BaumaRnahmen sind nach der derzeit giilti-
gen Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Karlsruhe insbesondere nachfolgende Abfallarten:

=  Baustellenabfalle: Stofflich nicht verwertbare, unbelastete Gberwiegend nicht mineralische
Stoffe aus Bautatigkeiten; Restabfalle aus Gebduderenovierungen, Umbaumalnahmen und
Haushalts- und Geschaftsauflosungen, die zum festen Bestandteil eines Gebaudes gehoren.

=  Asbest- und Mineralfaserabfille: Abfille, die festgebundene Asbestfasern enthalten, sowie
nicht verwertbare Mineralwolle aus Glas, Stein oder Schlacken und sonstigen kiinstlichen Mi-
neralfasern.

3.2 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Karlsruhe als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehorde zu informieren.

3.3 Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind diese umgehend der Denkmalschutzbehdrde zu melden. Die Fundstelle ist vier
Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, sofern die Denkmalschutzbehorde einer Verkiir-
zung dieser Frist nicht zustimmt (§ 20 DSchG).

3.4 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten kldren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

3.5 Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare Mal zu reduzie-
ren. Die Hinweise gemal} Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg , Erhaltung frucht-
baren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen” sind zu beachten.

Erdaushub

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Auffalligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Landratsamt Karlsruhe unverziig-
lich zu verstandigen.
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Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Moglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hohen (Griindungstiefen, StraRen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmaoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrsen der Gebietskorperschaften, Recyclinganlagen)
zu priifen.

Auffiillungen

Wird im Rahmen von Verfillungen, Auffillungen und Gelandemodellierungen die Verwertung (das
Auf- und Einbringen) von aufbereitetem mineralischen Bau- und Abbruchmaterial (Recyclingmate-
rial) oder Boden vorgesehen, sind folgende Vorschriften bzw. Hinweise anzuwenden:

= Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorldufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial" vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift flir Bodenmaterial einzuhalten.

3.6 Erdwarme

Der Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen
bediirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig beim
Landratsamt, Amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu erfragen.

3.7 Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Landratsamt Karlsruhe
als untere Wasserbehorde zu informieren. MalBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes
in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, ist beim Landratsamt
Karlsruhe eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge
einer Baumalnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.
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