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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S.1722),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artkel 2 des Gesefzes vom
11.06.2013 (BGBL.IS. 1548),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 [. S.58),
gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.|S. 1509),

die Landesbauvordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBl. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt gedndert durch Artkel 2 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des rGumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 6 LBO). Samiliche innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder o&rtliche
Bauvorschriften, sowie frUhere baupolizeiiche Vorschriften der Gemeinde werden
aufgehoben.

Das gilt insbesondere fUr die geringen einbezogenen Bereiche des seit dem 17.10.2002
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Hinter der SchieBmauer - 1. Anderung*

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

- nach Einfrag im Lageplan -
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4BauNVO

Zuldssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nufzungen:

Nr.1  Wohngebdude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr. 1-3 BauNVO:

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fur Verwaltungen.

GemdB § 1 Abs.6 BauNVvVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs.2 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Einfrag im Lageplan -

ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO nach Eintrag im Lage-
plan. Von der festgesetzten EFH in m Uber NN darf mit der tatsdchlichen EFH
nach unten beliebig abgewichen werden.

Grundfl&chenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Gebd&udehdhen nach § 18 BauNvO
Die Traufhdhen (TH) und die Gebdudehdhen (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) bis Oberkante
Dachhaut. Die Traufhdhe wird jeweils am Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut gemessen, bei Flachd&chern bis Oberkante Attka bzw. Oberkante
Balkon- oder Dachterrassenbrustung.

Bei Doppelhaushdalften und Hausgruppen ist nur eine Traufhdhe von maximal
4,0 m, eine Gebdudehdhe von maximal 8,6 m und eine Dachneigung von zwin-
gend 30° (Altgrad) zuldssig. Sind sich alle EigentUmer einig, kann fir beide
Doppelhaushdlften oder alle Gebdude der Hausgruppe einheitlich eine andere
Traufhdhe (je nach Eintrag im Lageplan) und eine andere Dachneigung
zugelassen werden.

Das zweite Obergeschoss darf kein Vollgeschoss sein
(Kellergeschoss, Erdgeschoss und erstes Obergeschoss durfen).
Ein Mansarddach (und seine abgewandelten Formen wie z.B.
Laternendach, Zollingerdach und Tonnendach) sind also ab
einer Traufhdhe von 6,2 m nicht zuldssig. Ansonsten keine
Beschrankungen der Dachform.

Nur im gekennzeichneten Bereich (Traufhdhen von maximal 9,5 m und
Gebdudehdhen von maximal 12,5 m) dirfen alle Geschosse ein Vollgeschoss
sein.

Bei Flach- und flach geneigten Ddchern darf die Traufhdhe bis zur maximalen
Gebdudehdhe erhndht werden, wenn dieses Geschoss allseits (mit Ausnahme
der Treppenhduser) um mindestens 2,0 m von den Gebdudekanten abgerickt
ist. Das AbrUcken gilt auch fUr BrUstungen.

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvVO
- nach Eintfrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch
Baugrenzen gemdaB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

GemdanB § 23 Abs.2 Safz 3 und § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNvVO wird festgesetzt, dass
die nach § 23 Abs.3 (Vortreten von Gebdudteilen in geringfUgigem AusmagR)
und Abs.5 (bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zuldssig sind usw., also z.B. Stellplatze und Garagen) BauNVO zuldssigen
Ausnahmen, allgemein zuldssig sind.
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1.5

1.7

1.8

1.11

1.11.1

1.11.2

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
- nach Eintrag im Lageplan § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.3 BauGB
- nach Eintfrag im Lageplan -

Fahrbahn,

Gehweg, FuBweg,

MischverkehrsfiGche

Verkehrsgrinfldchen

Offentliche Parkplatze

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt an die OrtsentlastungsstraBe. Auch Uber die
Verkehrsgrinfldchen der Baumscheiben darf nicht zu- oder abgefahren
werden,

Hbéhenlage der Verkehrsflachen

VERSORGUNGSFLACHE § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
Umspannstation nach Eintrag im Lageplan

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElektrizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Eintfrag im Lageplan -

offentliche GrinflGche Larmschutzwall bzw. Spielplatz

private Grinfldéche Hausgarten, Stellpldtze sind zuldssig.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ, SOWIE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VOR-
KEHRUNGEN ZUR MINDERUNG VON EINWIRKUNGEN IM SINNE DES

BImSchG § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
passive LarmschutzmaBnahmen: Auf den Fldchen entlang der Ortsentlastungs-
straBe sind besondere Vorkehrungen gegen VerkehrsiGrm fUr die Bauteile
erforderlich, die den angrenzenden Larmschutzwall Uberragen (in der Regel das
zweite Obergeschoss). Im Baugenehmigungs- und im Kenntnisgabeverfahren ist
nachzuweisen, dass die Werte der DIN 4109 fUr schutzbedUrftige R&ume
eingehalten werden. Die FI& chen sind dem Ladrmpegelbereich IV zuzuordnen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB
BetonfuB: Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an &ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundsticken unterirdische StUtzbauwerke
entlang der GrundstUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe
von etwa 0,3 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).
StraBenbdschungen: Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Bdschungen im Verhdlinis Hohe
zu L&nge wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Béschungen auf das
GrundstUck ist zu dulden.
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2.1.1

213

2.2

23

2.3.1

2.3.2

24

25

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs. 7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Dachform und -neigung in Altgrad: Bei Doppelhaushdlften und Hausgruppen ist
nur eine Traufhdhe von maximal 4,0 m, eine Gebdudehdhe von maximal 8,6 m
und eine Dachneigung von zwingend 30° (Altgrad) zul@ssig. Sind sich alle Eigen-
tUmer einig, kann fir beide Doppelhaushdlften oder alle Gebd&ude der Haus-
gruppe einheitlich eine andere Dachneigung (auch Flachdach) zugelassen

werden.

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten oder rotbraunen,

sowie anthrazitfarbenen Farbténen oder Dachbegrinungen zuldssig. Dach-
flachenfenster und Solarenergieanlagen sind zuldssig, Schlepp- und Segment-
bogengauben kénnen auch mit Dachdeckungen in nicht reflektierenden

Metallfarben zugelassen werden.

Dachaufbauten und -einschnitte: Dachaufbauten, -einschnitte und Zwerch-

giebel sind so zu wdhlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des Gebdudes
nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdlinis der Bauweise und der
Bauteile miteinander Ubereinstimmen. Sie sind zuldssig, soweit die geschlossene

Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrachtigt wird.

Fassadengestaltung: Stark gldnzende, grellfarbige und reflekfierende
Materialien sind unzuldssig. Wandbegrinungen mit Kletterpflanzen oder

bewachsenen Spalieren sind zuldssig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr.2und § 11 Abs. 4 LBO
Werbeanlagen durfen nur errichtet werden fur die Nutzung und an der Stelle
der Nutzung, fur die sie werben. Werbeanlagen, die von der freien Landschaft
aus einsehbar sind, sind unzuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER

UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO
Mullbehdalterstandplatze: Die Mullbehdlterstandpléatze sind durch Einfassung,
Sichtblenden oder Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung
muss auch geeignet sein, die MUllbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen.
Fldchen fUr Stellplatze, Hoffldchen, Zufahrten: Ortbeton und Asphalt sind als
Oberfldchenabschluss nicht zuldssig. Die Befestigung muss wasserdurchl&ssig
sein, z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand mit Fugen
verlegt sowie wassergebundene Decken.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElektrizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 Abs.2 Nr. 2 LBO
Pro Wohneinheit sind2 Stellpldtze herzustellen .

Bei Mehrfamilienwohngebduden Gber drei Wohneinheiten sind 1,5 Stellpldtze je
Wohneinheit herzustellen.
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3.1

3.1.1

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AusgleichsmaBnahmen nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 BauGB

PFLANZGEBOTE

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die ErfGllung der Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens
oder einem anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden

Termin nachzuweisen.

Hochstdmmige groBkronige Laubb&ume
Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige,
standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro
Baum sind 5 m? unbefestigte Fldche vorzusehen. Die Standorte kénnen aus
funktionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch
bindend. Folgende Baumarten werden dieser Forderung gerecht:

RoBkastanie
Spitzahorn
Holzapfel
Waldkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
WalnuB

Aesculus hippocastanum L.
Acer platanoides
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia cordata
Juglans regia

Hochstdmmige und groBkronige Obstbdume kdnnen ebenfalls
werden. Folgende heimische Sorten werden empfohlen:

Apfelhochst@dmme
Mostsorten:
Hauxapfel
Gehrer's Rambour
Bittenfelder
Bohnapfel

Tafelsorten:

Berlepsch

Brettacher
Champagner-Renette
GewUrzluiken
Glockenapfel
Gravensteiner
Jacob-Fischer

Kaiser Wilhelm

Roter Boskop
Theuringer Rambour
Ohringer Blutstreifling
Labergdu-Renette
Zuccalmaglios-Renette

Birnenhochstdmme

Schweizer Wasserbirne
Champagner Bratbirne
Oberdsterreich. Weinbirne
Gelbomoéstler

Gute Luise
Conference

Gellerts Butterbirne
Késtliche aus Charneu
Stuttgarter GeiBhirtle
Pastorenbirne

gepflanzt
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3.13

3.2

3.2.1

Verkehrsgrinfldchen sind als artenreiche, mit Grésern und Krdutern
bewachsene Pflanzendecken, im Sinne extensiver Naturwiesen auszubilden
oder mit standortgerechten Kleinstrduchern zu bepflanzen.

Pflanzgebot Gehdlzstreifen

Auf der im Lageplan dargestellten Pflanzgebotsfldche sind standortgerechte
und heimische Gehdlze anzupflanzen. Die nachfolgend aufgefUhrten Str&ducher
werden dieser Forderung gerecht.

Str&ucher:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Wasserschneeball Viburnum opulus
Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
Ohrweide Salix aurita
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis
Bruchweide Salix fragilis

Die BAume der Ziffer 3.1.1 kdnnen ebenfalls verwendet werden.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als Ausgleich fur ein moglicherweise wegfallendes Bruthabitat der Feldlerche
werden drei Lerchenfenster auf Flurstick 9770 Gemarkung Flehingen angelegt.

Die Lerchenfenster werden gleichmd&Big in der Ackerfléiche verteilt. Zu B&umen
wird ein gréBtmoglicher Abstand eingehalten. Die Anlage der Lerchenfenster

erfolgt bei der Getreideaussaat. Zur Anlage wird je Lerchenfenster eine FlGche
von 3 x 9 m von der Getreideaussaat ausgespart. Eine Ansaat mit Ackerwild-
kréutern ist nicht erforderlich, da diese von alleine aufwachsen. Die Lerchen-
fenster duUrfen nicht am Ackerrand oder direkt an einer Fahrspur angelegt
werden, um die Gefahr der Zerstérung von Lerchennestern durch Rdauber zu
minimieren. Zum Erhalt der Fortpflanzungs und Ruhestdften im Bereich der

Ausgleichsfldchen muss langfristig gesichert werden, dass die Lerchenfenster

jiedes Jahr angelegt werden. Zudem ist im Bereich der Lerchenfenster folgendes
ZU beachten:

- Nach dem 31. Marz durfen keine Herbizide gegen Grdser mehr ausgebracht

werden.

- Herbizide gegen breitblattrige Unkr&uter dirfen nicht verwendet werden.

- Mechanische Unkrautbek&mpfung (Striegeln) ist nicht erlaubt, da hierdurch

Nestern zerstort werden kénnen.

- Problemunkréuter wie Ackerkratzdisteln und Winden durfen lokal chemisch mit
der RUckenspritze oder von Hand bek&mpft werden.

- Einsaaten von Kleegras oder GrindUngung sind nicht erlaubt.
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3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.5

3.2.6

Als Ausgleich fUr den Eingriff in Natur und Landschaft werden PflegemaB-
nahmen am FND Tauchstein in Flehingen vorgenommen.

Flurst. 8362, 8363, 8368, 8369, 8370). Im Quellbereich sind die aufgekommenen
Gehdlze sowie Gehdlzschnitt, das Brombeergestrupp und Waldrebenschleier
zu entfernen. Es ist auf eine schonende Arbeitsweise zu achten, um Kalk-
sinter und Quellvegetation nicht zusdtzlich zu beeintrdchtigen. Die Erlenreine
am Stdrand des Grabens bleibt zur Ufersicherung bestehen. Aufgekommene
andere Baumarten werden entfernt. Das Feldgehdlz sowie die angrenzende
Feldhecke und das BrombeergestrGpp werden auf den Stock gesetzt. GroB-
kronige Bdume, z.B. alte Eichen und eingewachsene Obstbdume, werden als
Uberhdlter erhalten. Das Schnittgut wird von der Flédche entfernt und
abtransportiert, um Nahrstoffeintrdge zu verhindern.

Aufwertung des Waldrandes am Derdinger Horn

Der etwa 1,2 km lange Waldrand am Oberhang zwischen dem geologischen
Fenster am Derdinger Horn und dem Bernhardsweiher soll aufgewertet wer-
den. Die MaBnahmen beinhalten die Entfernung von Schnittgut- ablagerun-
gen und aufkommenden Gehdlzen auf einer Breite von 2 m vom Rand der
asphaltierten StraBe. Zudem wird eine regelmdBige Pflege eingerichtet:
zweimal jahrliche Mahd in den ersten Jahren, danach einschirige Mahd bzw.
Mahd alle 2-3 Jahre, jeweils mit Abrdumen des Mahdguts.

Als Ausgleich fUr den Eingriff in Naftur und Landschaft wird das geologische
Fenster am Derdinger Horn freigestellt.

Zur dkologischen Aufwertung werden die den Felsen beschattende und Uber-
rankende Gehdlze entfernt. Im Einzelfall kdnnen dltere B&ume stehen bleiben,
wenn sie den Felsen nur wenig beschatten. Die Gehodlze auf der Krone der
Felswand bleiben in ihrem derzeitigen Umfang erhalten zur Sicherung von
Boden- und Gesteinsmaterial

Umwandlung der Ackerfldchen im Gewann Eigen Flursticke 8396/1, 8409 und
8407 in artenreiches Grunland (Magerwiese/-weide) und darauf die Anpflan-
zung eines lockeren Wertholzbestands.

Die Wiesenentwicklung erfolgt mittels Ubertragung von Mdhgut von einer
geeigneten Spenderfléche. HierfUr wird das Mdhgut von einer (oder mehreren)
Spenderfldche(n) im Mai/ Juni direkt und ohne Zwischenlagerung in einer 5 -
10 cm hohen Schicht locker auf die Empfdngerfldche aufgetragen. Wichtig
ist, dass fur die Keimlinge genigend Licht durch die Mulchdecke fallen kann.
Die neu angelegten Wiesen werden nicht gedingt und 2-schirig gemdht.
Das Mahgut wird abgerdumt. Nach der Entwicklung einer geschlossenen
Grasnarbe ist auch eine extensive Beweidung maoglich.

In Anlehnung an einen Streuobstbestand werden auf beiden neu angelegten
Wiesenfl&dchen in lockerem Stand etwa 70 Wertholzbdume auf Samlingsunter-
lage gepflanzt. Mégliche Baumarten sind Stieleiche (Quercus robur),
Speierling (Sorbus domestica), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Walnuss (Juglans
regia) und verschiedene Sorten der Most-Birne (Pyrus communis). Es sind bei
diesen Gehdlzen keine regelmdaBigen Pflegeschnitte erforderlich. Obstbdume
sind ebenfalls zuldssig.

Anlage eines Streuobstbestandes nordlich GroBvillars FlurstUck 1641

Die Wiesenentwicklung erfolgt mittels Ubertragung von Mé&hgut von einer
geeigneten Spenderfléche. HierfUr wird das Mdhgut von einer (oder mehreren)
Spenderfldche(n) im Mai/ Juni direkt und ohne Zwischenlagerung in einer 5 -
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3.2.7

3.2.8

3.2.9

10 cm hohen Schicht locker auf die Empfdangerfldche aufgetragen. Wichtig
ist, dass fUr die Keimlinge genugend Licht durch die Mulchdecke fallen kann.
Die neu angelegten Wiesen werden nicht gedungt und 2-schirig gemdaht.
Das Mahgut wird abgerdumt. Die Anlage des Streuobstbestands erfolgt
etwa 3 Jahre nach Entwicklung der Wiesen. Hierfur werden 14 Streuobst-
bdume im Abstand von je 10 m gepflanzt. Verwendet werden hochstGmmige
Obst- oder Walnussbdume mit einem Stammumfang von etwa 15-20 cm. Die
Badume sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen.

Tumpel zwischen Oberderdingen und Flehingen auf Flurstick 19939:

Im Gewdasser wird das liegende und stehende Totholz sowie MUl und
Ablagerungen entfernt wodurch auch das Volumen des Gewdsserkorpers
vergréBert wird. Einzelne vitale Weiden werden in der FlGdche belassen. Das
Schilfréhricht im Nordosten wird gemdaht, das MGhgut abgerdumt und in diesem
Bereich aufkommende Gehdlze werden entfernt. Das angrenzende Feldge-
holz wird randlich ausgelichtet, um die Sonneneinstrahlung auf das Gewdasser
zu erhéhen. Es erfolgen keine Anpflanzungen oder Ansaaten. Die MaBnahme
wird zwischen Oktober und Februar auBerhalb der Laichzeiten von Amphibien
durchgefuhrt.

Grindach Wasserhochbehdlter Humberg FlurstUck 1732/1:
Hier wird nach der Sanierung des Hochbehdlters auf etwa 35 m? ein extensiv
begrintes Flachdach errichtet. Die Substratstarke betragt 8 - 10 cm.

Errichtung einer Trockenmauer auf FlurstGck 2124:

Am sUdlichen Ende ist auf einer Ladnge von etwa 18 m die Errichtung einer
Trockenmauer als Luckenschluss zu &stlich und westlich angrenzenden Mauern
anzulegen.
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4.1

4.2

4.3

4.4

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB
WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. FUr eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung
ist nicht zuldssig. Dradn- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation
eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dUrfen nicht ins
Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kldranlage
zuzuleiten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen oder Erdwdrmeenergieanla-
gen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist
frOhzeitig beim Landratsamt Karlsruhe Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu
erfragen.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
VerklUrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Im Altlastenkataster sind f Ur das Plangebiet keine Einfragungen vorhanden.

Falls im Zuge von Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (unge-
wodhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraldle, Teer o. 4.)

oder verunreinigtes Grundwasser entdeckt oder sonstige Auffdlligkeiten
festgestellt werden, so sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und das Amt fir
Umweltamt Arbeitsschutz des Landratsamtes Karlsrune unverziglich zu
informieren. Weitere MaBnahmen ggf. zur Erkundung, Sanierung oder Uber-

wachung sind mit diesem im Vorfeld abzustimmen. Hinweise zu Auffillungen:
Werden im Rahmen von Verflllungen, Auffillungen und Gel&nde-
modellierungen die Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten
mineralischen Bau- und Abbruchabfdllen (Recyclingmaterial) oder Bdden
vorgesehen so sind die in Baden-Wurttemberg gulfigen technischen Hinweise

Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,,Vorldufige Hinweise

zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial® vom 13.04.2004 und die Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die Verwertung
von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3
einzuhalten. Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B.
gdrtnerische Nutzung) sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte O(Z 0) der vorgenannten
Verwaltungs vorschrift fUr Bodenmaterial einzuhalten.
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4.5

4.6

4.7

HINWEISE ZUR GESTALTUNG VON FLACHEN UND AUSFUHRUNG VON
EINRICHTUNGEN ZUR EINDAMMUNG VON KRIMINALITAT

Die kriminalpolizeiiche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Karlsruhe ist bereit,
Bauinteressenten auf dem Gebiet der KriminalitGtsvorsorge zu beraten.

Sie empfiehlt, das Wohnfeld kommunikationsfreundlich und -férdernd zu
gestalten und auch Parkpldtze Ubersichtlich anzulegen und die Sicht nicht
durch Uberdimensionierte Bepflanzung zu verdecken. Niedrige Bepflanzung und
hochstdmmige B&dume sind deshalb zu bevorzugen.

Hauseingdnge sollten von der StraBe aus einsehbar sein. Auch hier ist eine
niedere Bepflanzung und eine ausreichende Beleuchtung sinnvoll.

Anbauten, Aufbauten, Mauern, stabile RankgerUste, MUllgef&dBe oder MUll-
container kénnen den Zugang zu Fenstern und Balkonen im Erdgeschoss und im
ersten Obergeschoss erleichtern, insbesondere dann, wenn sie nicht von der
StraBe oder den anderen Wohnungen aus einsehbar sind.

Es wird empfohlen, Wohngebd&ude mit einbruchhemmenden Fenstern und Tiren
nach ENV 1627 WK 2-4 auszustatten.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Auf das Merkblatt “Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone” des LRA Karlsruhe wird hingewiesen. Die im Plangebiet
vorhandenen Ldssbdden sind jedoch nahezu undurchldssig.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 gelten-
den Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs- oder
Ruhest&tten von besonders geschitzten Arten (dazu zdhlen auch die meisten
Vogelarten) insoweit geschutzt, als Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern k dnnten.

Das Landratsamt empfiehlt, bei BaumaBnahmen rechtzeitig durch qualifizierte
Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen Arten-
schutzmaBnahmen (Kontrolle von Baum- und/oder Gebdudehdhlen und
-spalten auf Fledermduse, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von Nist-
und Brutmaoglichkeiten fUr gefdhrdete Gebd&udebriter) durchzufUhren.

Gehodlzfallungen sind  aus naturschutzfachlicher  Sicht  auBerhalb  der
Vegetationsperiode oder nach § 39 NatSchG durchzufUhren.

FUr alle zu erhaltenden Gehdlz- und Vegetationsfldchen ist die die Einhaltung
der DIN 18920 (insbesondere ein stabiler Bauzaun, Wurzelschutzvorhdnge) zu
beachten. Um einen dauerhaften Schutz der Gehdlze und der Pflanzgebote zu
gewdhrleisten, werden enfsprechend groBe Baumscheiben mit Schutz vor
Bodenverdichtung empfohlen.

Entsprechend § 2 Abs. 1 Ziffer 8 Satz 3 NatSchG BW sind umweltvertragliche
Beleuchtungen vorzusehen (LED-Lampen, nach unten gerichtete Leuchten, fir
Insekten ungefdhrliche, nicht heil werdende Lampen und Leuchten, die
Leuchtkorper dUrfen nicht zu Todesfallen fUr Insekten werden).

Bauliche Anlagen, insbesondere Entw&sserungseinrichtungen wie Kanaleinldufe,
sind so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Zur Feldflur hin sind bei fldchigen Glasfassaden und Fenstern zur Vermeidung

von Vogelschlag die fir Vogel eher wahrnehmbaren Omnilux-Scheiben
empfohlen.
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4.8

4.9

4.10

STELLPLATZE

Nach § 4 der Garagenverordnung (Gbl. 1997 S$.332, gedndert 2011 S. 25) sind
Stellplatze mindestens 50 m lang und mindestens 2,3 m breit auszubilden und bei
senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten Fahrgasse zu versehen. Die
offentlichen Verkehrsfldchen sind teilweise schmaler, die erforderlichen Mehrldngen
sind deshallb auf der privaten GrundstUcksfléche auszubilden. Dies ist auch bei der
Einfriedung zu beachten.

Stellplatz

|

L 1
i . ) Abstand 3,0 m mit Ausrundung
\ auf privater Fliche

Vi

Wohnweg ) : e
3.5 m breit “/7{/‘“ T, Ty p —"_ﬂz.—?»ﬁ
| — ]

Nach den Regelungen der StraBenverkehrsordnung besteht ein gesetzliches
Halteverbot, wenn eine Restfahrbahnbreite von wenigstens 3,0 m nicht eingehalten
werden kann. Dies ist bei den schmalen Verkehrsfldchen bereits dann der Fall, wenn
ein PKW halt. Es ist deshalb auf ausreichende Stellfléchen auf den privaten
GrundstUcksfldchen zu achten.

StraBenbeleuchtung

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemaR
§ 126 BauGB auf der privaten Grundsticksfléiche zu dulden.

MAXIMALE HOHEN BAULICHER ANLAGEN

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Héhe von 30 m Uber Grund, kdnnen
Belange der Landesv erteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung des
Bundesamtes fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
einzuholen.
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