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Verfahrensvermerke
Anderungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB am
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss ber die

offentliche Auslegung am
Ortsiibliche Bekanntmachung Offenlage am
Offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB vom
bis
Einholung der Stellungnahmen gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
bis
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen, Billigung des Entwurfs am
Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB am
Genehmigungsvermerk (sofern erforderlich) gemaf §10 (2) am
Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten geman 8§ 10 (3) BauGB am
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Satzung

tiber den Bebauungsplan ,,Flehinger StraRe Il — 2. Anderung® mit értlichen Bauvorschriften
nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberderdingen hatam .................. aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB), der Landesbauordnung (LBO) und der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) -
jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen - den Bebauungsplan ,Flehinger StraRe Il — 2. Ande-
rung® mit drtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ist der Lage-
plan des zeichnerischen Teils in der Fassung vom ................... mafigebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom ...............
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom ...............
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom ...............
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom ...............
E Begrindung in der Fassung vom ...............
F Fachbeitrag Schall in der Fassung vom 08.06.2016

(Bebauungsplan ,Flehinger Strafe Il — 1. Anderung*)
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf 8 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

84
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit deren ortsiiblicher Bekanntmachung in
Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen tbereinstimmen.

Oberderdingen, den............

Birgermeister Thomas Nowitzki
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Teil A = Zeichnerischer Teil

Siehe separate Planzeichnung

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beginns der 6ffentlichen Ausle-
gung rechtskraftigen Fassungen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO.

Allgemein zuldssige Nutzungen:

¢ Wohngebaude,

e Geschéfts- und Blrogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

e Sonstige Gewerbebetriebe (Parkgarage),

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzulassige Nutzungen:
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,
e Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3,

2 MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch Gebau-
dehohe (GH) gemal den Festsetzungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die zu-
lassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8§19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,95 lberschritten werden.

Die Bezugshohe zur Ermittlung der Gebdudehdhen ist die Hinterkante Gehweg, gemessen in
Grundsticksmitte.

Die Gebdudehothe ist das MalR zwischen der Bezugshdhe und dem héchstgelegenen Punkt
der Dachhaut. Die maximal zulassige Gebaudehthe (GH) ist im zeichnerischen Teil festge-
setzt.
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3 Bauweise und lGberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im zeichnerischen Tell
festgesetzt.

Mit Feuertreppen bis 11,00 m Lange durfen die festgesetzten Baugrenzen bis 1,50 m Uber-
schritten werden.

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude bis zu einer Héhe von 1,20 m bezogen auf
die Bezugshohe an der Grundstiicksgrenze zu den Flurstiicken Nummer 4266/3 und 4266/4 zu
errichten. Zur Realisierung der geplanten Parkgaragenauffahrt (schrdge Mauer) darf die
Grenzbebauung bis auf eine Hohe von 3,60 m weitergefiihrt werden. Dann darf abgewichen

werden.
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Flehinger Strage

Grenzwand begriint

4 Immissionsschutz (8§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind an den neu zu errichtenden Gebaude entlang
der Flehinger Stral3e baulich verbundene AufRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, etc.) von
Wohnungen nur in baulich geschlossener Ausfiihrung (z.B. Wintergarten, verglaste Loggia,
etc.) zulassig. Ausnahmsweise sind hier dennoch AuRenwohnbereiche zulassig, wenn sicher-
gestellt ist, dass in 1,2 m Hohe Uber der Mitte der Bodenflache des AulRenwohnbereichs im
Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) am Tag, ermittelt nach
den “Richtlinien fir den Larmschutz an Strafen - RLS-90", nicht Uberschritten wird. Der Nach-
weis muss im Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach RLS-90 gefiihrt werden.

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile der Aufenthaltsraume
mindestens gemaf den Anforderungen der Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 entsprechend
nachfolgender Tabelle auszubilden. Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit
von der Raumnutzungsart und RaumgréRe im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren
auf Basis der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau- Anforderungen und Nachweise' vom No-
vember 1989 nachzuweisen.

erf.R’,, .. des AuRenbauteils in dB
Larm- [maRgeblicher

Degff" Aulienlarmpegel | Bettenraum in Kranken-| Wohn- und Schlafraum in Woh- | Biroraum und
bereich anstalten und Sanato- | nungen und Beherbergungsstat- ahnliches
rien ten, Unterrichtsraume und ahnliches| [dB]
[dB] [dB]
] 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35

Larmpegelbereiche, 'MaRgeblicher Au3enlarmpegel' und erforderliches Gesamtschalldamm-
Maf3 der AuRRenbauteile nach DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8, anzuwenden in Ver-

5
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51

bindung mit Tabelle 9 (erforderliches Schalldammmalf in Abh&ngigkeit von der Raumnut-
zungsart und Raumgrofe) (erschienen im Beuth-Verlag)

Im Plangebiet ist an Schlafraumen entlang der Flehinger Stral3e die Beliiftung zu sichern, und
zwar:

e durch die Verwendung fensterunabhéngiger schallgeddammter Luftungseinrichtungen
oder gleichwertiger Malinahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Bellftung
sicherstellen,

e durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder
e durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Bauge-
nehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass geringere Larmpegelbe-
reiche an der Fassade vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der Auf3enbautei-
le kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Flachen fur Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Bepflanzung von toten Einfriedungen

Zaune hoher als 0,50 m sind mit Rankpflanzen oder Hecken zu begriinen. Die nachfolgend
aufgefihrten Arten werden dieser Forderung gerecht:

Straucher:
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Weilddorn, eingriffelig
Hasel

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Sanddorn

Liguster
Felsenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Berg-Johannisbeere
Heckenrose
Kartoffel-Rose
Brombeere
Purpurweide
Mandelweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Crategus monogyna
Corylus avellana
Cornus sanguinea L.
Cornus mas L.
Hippophae rhamnoides L.
Ligustrum vulgare
Prunus mahaleb L.
Prunus spinosa
Rhamnus cathotico
Ribes alpium L.
Rosa canina L.
Rosa rugosa Thunb.
Rubus fruticosus
Salix purpurea

Salix triandro

Salix minimalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana L.
Viburnum opulus L.
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Rankgewéchse:

Pfeifenwinde Aristolochia

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

WaldgeiR3blatt Lonicera periclymenum L.
Geil3blatt Lonicera xylosteum

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Weintraube Vitus vinifera

Kletterrosen und Spalierobst sind ebenfalls zuléssig.

6 Flachen fur Aufschittungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRen-
korpers erforderlich sind (89 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Betonful3: Zur Herstellung des Stral3enkdrpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze, in
einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa 0,3 m zulassig (Hinterbeton von Rand-
steinen und Rabattenplatten).
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlage gilt in der zum Zeitpunkt des Beginns der 6ffentlichen Auslegung rechts-
kraftigen Fassung.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dacheindeckungen und Fassaden (8§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten oder rotbraunen, sowie anthrazitfarbenen Farb-
ténen zuldssig. Dachflachenfenster und Solarenergieanlagen sind zulassig.

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind unzulassig.

2 Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen und Automaten (8 74 Abs.1 Nr.2 und
§ 11 Abs. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf oder Gewerbe an der Stelle der Leistung
an der Gebaudefassade sowie an der Grundsticks-Einfriedung zuldssig. Einzelne Hinweis-
schilder durfen eine Flache von 0,5 m2 und in der Summe eine Gesamtflache von 1,0 m2 pro
Gebéaude nicht uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht sowie Skybeamer, 0.a. sind unzuldssig. Das Anbringen von Warenautomaten in Vorgar-
ten, an Einfriedungen und an Hauswéanden ist untersagt.

3 Einfriedungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Tote Einfriedungen (Mauern und Zaune) sind bis max. 0,30 m Hohe entlang offentlicher Wege
und Straf3en zuléassig.

Lebende Einfriedungen (Straucher und Hecken) sind ohne Stitzhilfe oder mit innenliegenden
Spanndrahten und Knupfdrahtzaunen bis maximal 1,50 m Héhe zulédssig. Die Hohe der Ein-
friedungen wird gemessen vom natirlichen Geléande, bzw. von der am Anschluss der offentli-
chen Verkehrsflache gegebenen Hohenlage.

Bei allen lebenden Einfriedungen sind nur heimische Laubgehélze zulassig.

Die Einfriedungen sind so auszurichten, dass sie das Lichtraumprofil der Verkehrsflache nicht
beeintrachtigen.

4 Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen, im Elekt-
rizitdtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.
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Teil D - Hinweise

1 ErschlieBung von Grundwasser und -Absenkung

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde beim Landratsamt
rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser
erschlossen, ist dies gemaR § 43 Abs.6 Wassergesetz der Unteren Wasserbehorde anzuzei-
gen und die Arbeiten einstweilen einzustellen. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation oder ein Oberflachenge-
wasser eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, diirfen nicht ins Grund-
wasser gelangen.

2 Bodendenkmale

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt sind diese unverziglich der
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, besonders der sudéstliche Bereich und daran an-
schlieBende Bereich aul3erhalb des Bebauungsplangebietes, befindet sich im Bereich eines
archéologischen Kulturdenkmals gemaf 8 2 DSchG Baden-W rttemberg. Hier sind eindeutige
Hinweise auf eine grof3flachige jungsteinzeitliche Siedlung bekannt geworden.

Vor jeglichen Bodeneingriffen missen daher archéologische Prospektionen (flachige Sonda-
geschnitte) vorgenommen werden, um die Befunddichte und -erhaltung einschéatzen zu kén-
nen. Erst anhand der Prospektionsergebnisse kann dann entschieden werden, ob eine archéo-
logische Ausgrabung erforderlich sein wird.

Die Kostentragung fir die Prospektionen und die evtl. folgende arch&ologische Ausgrabung
liegt bei dem Veranlasser.

3 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

4 Abfallbeseitigung - Altlasten

Falls im Zuge von Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf Bodenverunreini-
gungen (ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen z.B. Mineraldle, Teer 0.4.)
oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten
festgestellt werden, so ist unverzuglich das Umweltamt Karlsruhe zu informieren. Weitere
MaRnahmen (mogliche Erkundung, Sanierung oder Uberwachung nach § 9 Abs.2 und § 10
BBodSchG) sollten im Vorfeld dem Umweltamt vorbehalten bleiben bzw. sind mit diesem im
Vorfeld abzustimmen.

5 StralRenbeleuchtung

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der Straf3enbeleuchtung sind gemaf § 126 BauGB
BauGB auf der privaten Grundsticksflache zu dulden.
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6 Hinweise zur Gestaltung von Flachen und Ausfuhrung von Einrichtungen zur Eindam-
mung von Kriminalitéat

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Karlsruhe ist bereit, Bauinteres-
senten auf dem Gebiet der Kriminalitdtsvorsorge zu beraten.

Sie empfiehlt, das Wohnumfeld kommunikationsfreundlich und -férdernd zu gestalten und
auch Parkplatze Ubersichtlich anzulegen und die Sicht nicht durch Gberdimensionierte Bepflan-
zung zu verdecken. Niedrige Bepflanzung und hochstdmmige Baume sind deshalb zu bevor-
zugen.

7 Versickerung von Niederschlagswasser und Abwasser

Auf das Merkblatt “Versickerung von Niederschlagswasser iber die belebte Bodenzone” des
LRA Karlsruhe wird hingewiesen. Die im Plangebiet vorhandenen Bdden sind jedoch nahezu
undurchlassig.

8 Artenschutzrechtliche Vorschriften

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden Bun-
desnaturschutzgesetzes hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von be-
sonders geschutzten Arten (dazu zéhlen auch die meisten Vogelarten) insoweit geschuitzt, als
Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kdonnten.

Das Landratsamt empfiehlt, bei BaumalRnahmen rechtzeitig durch qualifizierte Personen még-
liche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen Artenschutzmafnahmen (Kontrolle
von Baum- und/oder Gebaudehdhlen und -spalten auf Flederméuse, Beachtung von Brutzei-
ten, die Schaffung von Nist- und Brutmdoglichkeiten fir gefahrdete Gebaudebriter) durchzufih-
ren.

Geholzfallungen sind aus naturschutzfachlicher Sicht auf3erhalb der Vegetationsperiode oder
nach § 39 NatSchG durchzufiihren.

Entsprechend § 2 Abs. 1 Ziffer 8 Satz 3 NatSchG BW sind umweltvertragliche Beleuchtungen
vorzusehen (NAV-Lampen, nach unten gerichtete Leuchten, fiir Insekten ungeféahrliche, nicht
hei werdende Lampen und Leuchten, die Leuchtkorper dirfen nicht zu Todesfallen fur Insek-
ten werden).

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwasserungseinrichtungen wie Kanaleinlaufe, sind so zu
gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Zu Flehinger Straf3e hin werden bei flachigen Glasfassaden und Fenstern zur Vermeidung von
Vogelschlag die fiir Vogel eher wahrnehmbaren Omnilux-Scheiben empfohlen.

10
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Teil E - Begrindung

1 Planerfordernis

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberderdingen hatam ................. in offentlicher Sitzung die
Anderung des Bebauungsplans ,Flehinger StraRe Il — 2. Anderung“ mit értlichen Bauvorschrif-
ten beschlossen. Die Planung ist fiir die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.

Der Planung liegt ein konkretes Bauvorhaben zugrunde. Dieses sieht den Neubau einer
Parkgarage vor.

Der Bebauungsplan soll die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. Da
der bestehende Bebauungsplan dieses Vorhaben aufgrund des Mafes der baulichen Nutzung
und der mdglichen Uberbaubaren Grundsticksflache nicht erméglicht, soll der Bebauungsplan
geandert und in diesem Zuge das in diesem Bereich geltende Planungsrecht an die neuen Er-
fordernisse abgestimmt, aktualisiert und vereinheitlicht werden. Zur Sicherung und Weiterent-
wicklung der stadtebaulichen Ordnung ist deshalb die Teilanderung des Bebauungsplan ,Fle-
hinger StraRe Il — 1 Anderung* erforderlich.

Der Bebauungsplan ,Flehinger Stral3e II* grenzt direkt an das Bauvorhaben an und soll in na-
herer Zukunft ebenfalls angepasst werden, da fiir das Nachbargrundstiick ebenfalls schon ei-
ne Planung vorliegt. Diese Planung ist jedoch noch nicht so weit vorangeschritten, dass sie in
die 2. Anderung aufgenommen werden kénnte.

2 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Flehinger StraRRe 1l — 2. Anderung“ mit 6rtlichen Bau-
vorschriften verfolgt die Gemeinde das Ziel, das vorgesehene Bauvorhaben im Gebiet rechts-
sicher und zukunftsfahig zu entwickeln. Mit der Planung soll die Minderung des zuktinftigen
Parkdrucks, der durch Veranstaltungen des geplanten tirkisch-islamischen Gemeindehauses
sowie der notwendigen Stellplatze der Anschlussunterbringung entsteht, erreicht werden.

11
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3 Lage im Raum und &rtliche Begebenheiten

. /\ c g 3 ~ 4 V% >
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Quelle: Raumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wurttemberg (LUBW), Abfrage vom 02.05.2018

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage Oberderdingens, entlang der Flehinger
Stral3e (L 554). Westlich und nérdlich wird das Gebiet von Betriebsgebauden umgrenzt. Sud-
lich grenzt eine Anschlussunterbringung flr Flichtlinge an. Nordlich des Plangebiets befindet
sich das Grundstiick der turkisch-islamischen Gemeinde Oberderdingen, welches als Ge-
meindezentrum genutzt wird. Ostlich gegeniiber des Plangebiets befindet sich der Friedhof.

Das Plangebiet wird als provisorischer Parkplatz und Lagerflache genutzt. Das Gelande des
Gebiets steigt leicht von Norden nach Siden an.

4 Abgrenzung des Plangebiets

Der rédumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanes ergibt sich aus der Darstellung im
zeichnerischen Teil und umfasst eine Flache von insgesamt ca. 670 mz2,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick Nr. 4266/2 vollstéandig.

5 Konzeption

Das Vorhaben sieht den Neubau einer Parkgarage im stidwestlichen Bereich des Plangebiets
vor. Diese ist auf drei Ebenen (UG, EG und OG) mit insgesamt 44 Stellplatzen geplant.

12
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6 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fur Bebauungspléane angewendet wer-
den, die der Innenentwicklung, Wieder- Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder
anderen Mafinahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane unterliegen keiner
férmlichen Umweltprifung.

e Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind im vor-
liegenden Fall gegeben:

e Es handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung i.S.d. § 13a BauGB.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte firr eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern im Sinne
des 8§ (6) Nr. 7b BauGB

e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

¢ Die Grundflachen liegen unter dem gesetzlichen Schwellenwert von 20.000 gm. (Gel-
tungsbereich ca. 0,26 ha). Deshalb kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefihrt werden.

7 Ubergeordnete sowie angrenzende Planungen und Untersuchungen

7.1 Regionalplan
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Raumnutzungskarte, Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003

Die Flache ist im Regionalplan als Siedlungsflache (tiberwiegend gewerbliche Nutzung) Be-
stand dargestellt.
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7.2

7.3

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Oberderdingen-Kiirnbach ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als gemischte Bauflache ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan mit seinem Mischgebiet wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Einfugen in die drtliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des bestehenden Bebauungsplans ,Flehinger StraRe Il - 1. An-
derung“ rechtskraftig seit 06.04.2017. Das geplante Bauvorhaben entspricht nicht den ge-
troffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplans, daher ist die Anderung des Bebauungs-
plans erforderlich.

Erschliellung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Flehinger StralRe (L 554), woriiber
das Gebiet sowohl an das innerdrtliche, als auch das Uberortliche StralRenverkehrsnetz ange-
bunden ist.

Der vorhandene Ful3- und Radweg verlauft entlang der Flehinger Straf3e. Somit bleibt die An-
bindung des Plangebiets mit der Ortsmitte weiterhin erhalten.

Die Feuerwehr kann Uber die Flehinger Stral3e zu den geplanten Neubauten zufahren.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt tiber die bestehenden Ver- und Entsorgungs-
netze in der Flehinger Stralle.

14
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Immissionsschutz

Zur Beurteilung von Immissionen, wurde ein Fachbeitrag Schall fur das Bebauungsplanverfah-
ren ,“Flehinger StraRe Il — 1. Anderung“ herangezogen (Modus Consult, Karlsruhe, 2016).
Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb des Untersuchungsgebiets, werden die Ergeb-
nisse des Fachbeitrags Ubertragen. Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem
Ergebnis:

Verkehrslarm

An der stralRenzugewandten Fassadenseite des geplanten Gebaudes berechnen sich maxima-
le Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 65 / 55 dB(A) tags / nachts. Die maRRgeben-
den Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) tags / nachts wer-
den am Tag und in der Nacht um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Auf den Stirnseiten sowie der
verkehrslarmabgewandten Fassade des geplanten Gebaudes werden die maRgebenden Ori-
entierungswerte am Tag und in der Nacht eingehalten.

Auf Grund der ermittelten hohen Gerauscheinwirkungen entlang der Flehinger StraRe als dstli-
chen Rand des Bebauungsplangebietes sind Malihahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm
erforderlich.

Es wird empfohlen, fur larmbeaufschlagte Aufenthaltsraume passive Schallschutzmaflinahmen
nach dem Larmpegelbereich Il bis IV der DIN 4109 vorzusehen. Fir notwendige Fenster von
Schlafraumen, an denen ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird,
wird dartber hinaus empfohlen, diese mit einer automatischen Liftungseinrichtung zu verse-
hen, da die Bellftung des Schlafraums sonst nicht gewahrleistet ist.

Verkehrslarmzugewandte Au3enbereiche miissen zudem in baulich geschlossener Ausfiihrung
ausgefihrt werden, sofern dort ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) am Tag Uberschritten wird.

Anlagen- und Gewerbeldrm

Die Berechnungen zeigen, dass die hdchsten Anlagenlarmeinwirkungen am westlichen Rand
des Plangebietes bei Pegeln von bis zu 58,4 / 43,4 dB(A) tags / nachts bzw. von bis zu 59,0 /
44,0 dB(A) an der bestehenden Bebauung nérdlich des Plangebietes auftreten.

Die maRRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die gleichlautenden Immissions-
richtwerte der TA Larm fur Mischgebiete (60 / 45 dB(A) tags / nachts) werden um mindestens 1
dB(A) unterschritten. Es werden keine Schallschutzma3nahmen erforderlich.

Bei Umsetzung der empfohlenen Malinahmen bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Be-
denken gegen das Vorhaben.

Natur- und artenschutzrechtliche Belange

Die natur- und artenschutzrechtlichen Belange sind durch die Anderung der Festsetzungen
nicht nachteilig betroffen. Auch das Landschafts- und Ortshild &ndert sich kaum, da die Fla-
chen bereits nahezu vollstdndig versiegelt und bebaut sind.

Geschiitzte Biotope oder Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO Vergni-
gungsstatten ausgeschlossen, weil GréRe und Zuschnitt des Grundstiicks eine sinnvolle Nut-
zung dieser Art ausschlieen und eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen realistisch kaum
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nachzuweisen ist. Aufgrund der fehlenden Standortvoraussetzungen werden auch Gartenbau-
betriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im Mischgebiet sind damit Wohngebaude, Geschéfts- und Biirogebadude, Einzelhandelsbetrie-
be, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe (Parkgarage) und Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zuléssige Grundfléachen-
zahl (GRZ) und die Gebaudehthe (GH) gemaf Eintrag im zeichnerischen Teil.

Die GRZ entspricht der geplanten Bebauung, der vorgesehenen Grundstiicksgrof3e sowie der
geplanten Verkehrs-, ErschlieBungs- und Freiflachenstruktur. Es handelt sich bei der GRZ um
einen Maximalwert, dessen Ausnutzung durch Uberbaubare Flachen begrenzt werden kann.
Weil die Bebaubarkeit mit einer Parkgarage ermdglicht werden soll, wird die Obergrenze der
GRZ von 0,6 gemaR § 17 BauNVO bis auf 0,8 liberschritten. Eine Uberschreitung der zulassi-
gen Grundflachenzahl bis 0,85 durch in 8 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird im gesamten Gel-
tungsbereich zugelassen. Die Erhéhung der GRZ hat die Minderung des zuklnftigen Park-
drucks, der durch Veranstaltungen des geplanten tirkisch-islamischen Gemeindehauses so-
wie der notwendigen Stellplatze der Anschlussunterbringung entsteht, als Ziel.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Durch die Anordnung des Baufensters wird eine sinnvolle Bebauung innerhalb des
Plangebiets gewahrleistet. Zusatzlich wird hierdurch eine maRvolle Ausnutzung der Flachen
sichergestellt. Feuertreppen bis 11,00 m Lange durfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m Uber-
schreiten. Zur Realisierung des Vorhabens wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in
der die Gebaude bis zu einer Hohe von 1,20 m bezogen auf die Bezugshdhe an der Grund-
stucksgrenze zu den Flursticken Nummer 4266/3 und 4266/4 zu errichten. Zur Realisierung
der geplanten Parkgaragenauffahrt (schrage Mauer) darf die Grenzbebauung bis auf eine Ho-
he von 3,60 m weitergefuhrt werden. Dann darf abgewichen werden. An der siudwestlichen
Grundstiicksgrenze wird die Abstandsflache unterschritten, jedoch durch eine Baulast gesi-
chert.

Immissionsschutz

Die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen sichern die gesetzlich vorgegebenen Im-
missionswerte.

Flachen fur Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Sicherung einer standortgerechten Begrinung im Plangebiet wurden die Pflanzgebote in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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Flachen fur Aufschittungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3en-
korpers erforderlich sind

Mit Blick auf das nach Norden leicht abfallende Plangebiet und zur Sicherung und Herstellung
der vorhandenen oder auszubauenden StralRenkérper im Gebiet sind in allen an 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa 0,3 m zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
Dacheindeckung und Fassaden

Im Hinblick auf die Einsehbarkeit des Plangebiets durch seine Lage ist eine zurtickhaltende
Farbauswahl der Dacher und Abdeckungen angemessen. Sonnenkollektoren und Photovoltai-
kelemente sind aus Griinden der Nachhaltigkeit ausdriicklich zugelassen. Zur Sicherung eines
Mindestanspruchs an das stadtebaulichen Erscheinungsbild sind grelle Anstriche mit einer
Buntheit > 40 nach dem RAL Design System unzulassig.

Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen die AuRenwirkung des Gebietes pragen und negativen Einfluss auf den
umgebenden Landschaftsraum ausuben (sog. ,Lichtverschmutzung®) und sind insofern aus
stadtebaulich-gestalterischen Grinden regelungsbediirftig. Die 6rtlichen Bauvorschriften be-
schranken Werbeanlagen nur in dem Umfang, wie es der Gemeinde im Hinblick auf die be-
sondere stadtebauliche Situation angemessen erscheint: Werbeanlagen sind nur an der Stelle
der Leistung zuldssig (d.h. nur auf dem jeweiligen Grundstiick und nur als Werbung fiir den
ansassigen Betrieb). Werbeanlagen sollen ein Gebaude nicht dominieren, weshalb die Grolie
der Werbeanlage eingeschrankt ist. Anlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht (auch Filmwénde) sowie Skybeamer (Lichtwerbung am Himmel) sind zur Vermeidung der
o.a. ,Lichtverschmutzung“ unzulassig.

Einfriedungen

Entlang offentlicher Wege und Stral3en werden die Hohen von Einfriedungen auf 0,30 m be-
grenzt. Damit wird erreicht, dass der 6ffentliche Raum optisch nicht zu stark eingeschrankt.

Lebende Einfriedungen wie Straucher und Hecken aus heimischen Laubgehdlzen sind ohne
Stitzhilfe oder mit innenliegenden Spanndrahten und Knupfdrahtzdunen bis maximal 1,50 m
Hohe zuléssig.

Die Hohe der Einfriedungen wird gemessen vom naturlichen Geléande, bzw. von der am An-
schluss der offentlichen Verkehrsflache gegebenen Héhenlage.

Die Einfriedungen sind so auszurichten, dass sie das Lichtraumprofil der Verkehrsflache nicht
beeintrachtigen.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind aus gestalterischen Griinden grundséatzlich ausgeschlos-
sen. Bestehende Leitungen sind hiervon ausgenommen.
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