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Aufstellungsbeschluss geméanR § 2 (1) BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die
offentliche Auslegung

Ortsiibliche Bekanntmachung Offenlage

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen, Billigung des Entwurfs
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Satzung

Uber den Bebauungsplan ,,Hofacker I* mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberderdingen hatam .................. aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB), der Landesbauordnung (LBO) und der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemO) -
jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen - den Bebauungsplan ,Hofacker I mit értlichen Bau-
vorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ist der Lageplan
des zeichnerischen Teils in der Fassung vom ................... maRgebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom ...............
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom ...............
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom ...............
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom ...............
E Begriindung in der Fassung vom ...............
F Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung in der Fassung vom 25.02.2019

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften treten mit deren ortsiiblicher Bekanntmachung in
Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen tibereinstimmen.

Oberderdingen, den............

Birgermeister Thomas Nowitzki
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Teil A = Zeichnerischer Teil

Siehe separate Planzeichnung

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beginns der dffentlichen Ausle-
gung rechtskraftigen Fassungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO.
Allgemein zuléssige Nutzungen:
e Wohngebaude,

o Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulédssige Nutzungen:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fur Verwaltungen.

Unzuldssige Nutzungen:
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB)

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Voll-
geschosse gemal den Festsetzungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

3 Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.
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4 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
ADbs.1 Nr. 20 BauGB)

Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei,
Kupfer und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswas-
ser gelangen kdnnen, sind nur mit einer wasserrechtliche Erlaubnis zulassig.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlage gilt in der zum Zeitpunkt des Beginns der 6ffentlichen Auslegung rechts-
kraftigen Fassung.

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Décher und Fassaden (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Im Plangebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35°- 48° und Flachdéacher mit einer
Dachneigung von 0° - 5° zulassig.

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten oder rotbraunen, sowie anthrazitfarbenen Farb-
tonen zuléssig. Dachflachenfenster und Solarenergieanlagen sind zuléssig.

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind unzulassig.

2 Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen und Automaten (8 74 Abs.1 Nr.2 und
§ 11 Abs. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf oder Gewerbe an der Stelle der Leistung
an der Gebaudefassade sowie an der Grundstiicks-Einfriedung zulassig. Einzelne Hinweisschil-
der dirfen eine Flache von 0,5 m2 und in der Summe eine Gesamtflache von 1,0 m2 pro Ge-
baude nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie Skybeamer, 0.4. sind unzulassig. Das Anbringen von Warenautomaten in Vorgarten, an
Einfriedungen und an Hauswéanden ist untersagt.
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Teil D - Hinweise

1 ErschlieBung von Grundwasser und -Absenkung

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehtrde beim Landratsamt
rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser er-
schlossen, ist dies geméanR § 43 Abs.6 Wassergesetz der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen
und die Arbeiten einstweilen einzustellen. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zu-
lassig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation oder ein Oberflachengewéasser
eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser
gelangen.

2 Bodendenkmale

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt sind diese unverziiglich der
Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist (8§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, besonders der suiddstliche Bereich und daran an-
schlieRende Bereich aul3erhalb des Bebauungsplangebietes, befindet sich im Bereich eines ar-
chéologischen Kulturdenkmals gemal? § 2 DSchG Baden-Wirttemberg. Hier sind eindeutige
Hinweise auf eine groR¥flachige jungsteinzeitliche Siedlung bekannt geworden.

Vor jeglichen Bodeneingriffen miissen daher archaologische Prospektionen (flachige Sondage-
schnitte) vorgenommen werden, um die Befunddichte und -erhaltung einschatzen zu kénnen.
Erst anhand der Prospektionsergebnisse kann dann entschieden werden, ob eine archaologi-
sche Ausgrabung erforderlich sein wird.

Die Kostentragung fur die Prospektionen und die evtl. folgende archéologische Ausgrabung
liegt bei dem Veranlasser.

3 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

4 Abfallbeseitigung - Altlasten

Falls im Zuge von Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf Bodenverunreinigun-
gen (ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen z.B. Mineral6le, Teer 0.4.) oder
verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festge-
stellt werden, so ist unverzuglich das Umweltamt Karlsruhe zu informieren. Weitere Mal3nah-
men (mdgliche Erkundung, Sanierung oder Uberwachung nach § 9 Abs.2 und § 10 BBodSchG)
sollten im Vorfeld dem Umweltamt vorbehalten bleiben bzw. sind mit diesem im Vorfeld abzu-
stimmen.

7 Versickerung von Niederschlagswasser und Abwasser

Auf das Merkblatt “Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone” des
LRA Karlsruhe wird hingewiesen.
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Teil E - Begrindung

1 Planerfordernis

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberderdingen hat am ................. in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Hofacker 1“ mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen. Die
Planung ist fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.

Anlasslich eines Baugesuches wurde der Bebauungsplan ,Hofacker und Sudetenstrafle” tber-
pruft. Der Bebauungsplan wurde am 26.02.1959 genehmigt. Diese alten Bebauungsplane gel-
ten weiterhin fort (§ 233 Abs. 3 BauGB), solange sie nicht geltendem Recht widersprechen, also
ihr Inhalt auch heute noch Gegenstand eines Bebauungsplans sein kénnte. Diese Bebauungs-
plane werden Ubergeleitete Bebauungsplane genannt.

Bei einer Uberpriifung des Bebauungsplans wurde festgestellt, dass der Bebauungsplan keine
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches enthalt, die gem. § 9 Abs. 7 Baugesetzbuch nach
heutigem Recht festzusetzen sind und auch die Festsetzung der nicht bebaubaren Grund-
stiicksflachen (Bauverbotszone, griin dargestellt) voraussichtlich keiner gerichtlichen Uberpri-
fung standhalten wirde.

Das Bundesverwaltungsgericht (Urteil des BVerwG vom 01.09.2016 -4 C 2.15) hat in einem
ahnlich gelagerten Fall, die Festsetzung einer Bauverbotszone als nicht verhaltnismafig ange-
sehen (Uberbaubare Flache zu nicht Gberbaubarer Flache). Es wirde ein Abwéagungsfehler vor-
liegen.

Das Landratsamt Karlsruhe empfiehlt eine Anpassung bzw. Anderung des Bebauungsplanes,
indem man eine Grenze des Geltungsbereiches festlegt und gleichzeitig eine hintere Baugrenze
definiert.

Insbesondere soll die Anpassung der besseren Ausnutzung der Grundstiicke, angepasst an die
heutigen Wohnbedurfnissen, dienen. Es wird eine hintere Baugrenze definiert, sodass groRzi-
gige Bauoptionen mit Baufenstertiefen von etwa 20 m entstehen. Die max. GRZ (Grundflachen-
zahl) soll den Faktor 0,4 entsprechend § 17 Baunutzungsverordnung (Allgemeines Wohngebiet)
nicht tberschreiten.

2 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hofacker I“ mit drtlichen Bauvorschriften verfolgt die
Gemeinde das Ziel, das in diesem Bereich geltende Planungsrecht an die neuen Erfordernisse
abzustimmen, zu aktualisieren und zu vereinheitlichen. Durch die Planung soll eine behutsame
Nachverdichtung im innerdrtlichen Bereich ermdglicht werden.
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3

Lage im Raum und ortliche Begebenheiten

Quelle: Raumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg (LUBW), Abfrage vom 02.05.2018

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage Oberderdingens, entlang des Hofackers
und der SudetenstraBe. Ostlich und siidlich wird das Gebiet von Wohngeb&uden umgrenzt.
Westlich grenzt das Seniorenzentrum ,Haus Edelberg“ und Freibad Oberderdingen an. Nordlich
des Plangebiets befindet sich der historische Amthof mit seinen gro3ziligigen Griinbereichen.

Das Plangebiet ist derzeit bereits durch Uiberwiegend ein- bis zweigeschossige Wohnhauser mit
Satteldachern bebaut. Die bestehenden grof3ziigigen Gartenbereiche werden durch die Anwoh-
ner gepflegt und intensiv genutzt.

Abgrenzung des Plangebiets

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanes ergibt sich aus der Darstellung im zeich-
nerischen Teil und umfasst eine Flache von insgesamt ca. 17.750 m2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Nr. 4233/1, 4233/2, 4233/3,
4234/1, 4234/2, 4234/3, 4235/1, 4235/2, 4235/3, 4241/1, 4249/2, 4249/3, 4250/1, 4250/2,
4250/3, 4251/1, 4252/1, 4252/2, 4252/3, 4256/1, 4256/2, 4256/3, 4256/3, 4257/1 und 4257/2
vollstandig, sowie teilweise die Flurstiicke Nr. 4214/11 (Sudetenstraf3e) und 4219.

Konzeption

In dem Plangebiet soll die vorhandene Wohnnutzung sowie der Gebietscharakter mit den offe-
nen Baustrukturen und grof3ztigigen Gartenbereichen erhalten bleiben. Zuséatzlich soll eine be-
hutsame Nachverdichtung durch die Erweiterung der Gberbaubaren Grundsticksflachen ge-
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wahrleistet werden. Die Regelungen bezuglich der Kubatur und Hohenentwicklung der Ge-
baude, sowie bezlglich Dachneigung und Dachform sollen ein harmonisches Erscheinungsbild
im Baugebiet sichern.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fiir Bebauungsplane angewendet wer-
den, die der Innenentwicklung, Wieder- Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder
anderen Maf3nahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane unterliegen keiner
formlichen Umweltprifung.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind im vorliegenden
Fall gegeben:

e Es handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung i.S.d. § 13a BauGB.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Schutzgitern im Sinne
des § (6) Nr. 7b BauGB

¢ Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant.

Die Grundflachen liegen unter dem gesetzlichen Schwellenwert von 20.000 gm. (Geltungsbe-
reich ca. 1,78 ha). Deshalb kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt
werden.

Ubergeordnete sowie angrenzende Planungen und Untersuchungen

Regionalplan
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Raumnutzungskarte, Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003

Die Flache ist im Regionalplan als Siedlungsflache (liberwiegend Wohn-/ Mischnutzung) Be-
stand dargestellit.
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7.2

7.3

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
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Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Oberderdingen-Kirnbach ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan mit
seinem Allgemeinen Wohngebiet wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Einfugen in die drtliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des bestehenden einfachen Bebauungsplans ,Hofacker und Su-
detenstraRe” genehmigt am 26.02.1959. Der Bebauungsplan entspricht nicht mehr den heuti-
gen Standards. Im Hinblick auf die Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung und dem damit
verbundenen sparsamen Umgang mit Grund und Boden, ist die Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplans erforderlich.

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieRung des Plangebiets erfolgt tiber die bestehenden StrafRen (Hofacker und
SudetenstralRe, wortiber das Gebiet sowohl an das innerdrtliche, als auch das tberdrtliche Stra-
Renverkehrsnetz angebunden ist.

Das Plangebiet wird Gber die Haltestelle ,Freibad® der Linie 143, 144 und 145 in ca. 250 m
Entfernung bedient.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt tiber die bestehenden Ver- und Entsorgungs-
netze.

11
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11

12
12.1

12.2

Immissionsschutz

Vor dem Hintergrund des sich in siidwestlicher Richtung anschlieBenden Schwimmbads bzw.
der Liegewiese ist keine schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit der geplanten
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich, da das Plangebiet ist bereits bebaut ist. Mit der
Aufstellung sollen lediglich die tUberbaubaren Grundstuicksflachen vergrof3ert werden, um den
Grundstuickseigentiimern Erweiterungen der bestehenden Wohngeb&ude zu erméglichen.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung
erarbeitet (IBL Karlsruhe, Februar 2019). Diese kam zu folgendem Ergebnis:

Die Anderung des Bebauungsplans stellt zunéchst eine planerische Grundlage dar und kann
nachteilige Auswirkungen auf besonders und streng geschitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG mit sich bringen. Art und Umfang der Auswirkungen sind stark von den ge-
planten baulichen Veranderungen und der zeitlichen Perspektive abhéngig. Nach aktueller fach-
gutachterlicher Einschatzung kann den Veranderungen durch entsprechende Malinhahmen der
Vermeidung und Minimierung begegnet werden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde nach § 44 BNatSchG abgewendet werden.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet gemaf? § 4 BauNVO sind allgemein zuldssig Wohngeb&aude, die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Aul3erdem sind-Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen ausnahmsweise zuléssig. In Anwen-
dung des 8 1(5) BauNVO werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese
Nutzungen hinsichtlich des Verkehrsaufkommens, der Verkehrssicherheit und der Gebietsruhe
ein erhebliches Storpotenzial zur Wohnnutzung bedeuten wiirden. Auf den zur Verfiigung ste-
henden Flachen und Grundstiickszuschnitten entsprache die Ansiedlung von Gartenbaubetrie-
ben nicht den Entwicklungszielen der Gemeinde.

Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse gemalR Eintrag im zeichnerischen Teil.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der gemar § 17
(1) BauNVO definierten Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete. Die festgesetzte GRZ ent-
spricht der geplanten sowie der bestehenden Gebaude- und Siedlungsstruktur und den Grund-
stuckszuschnitten. Die Grundflaichenzahl (sogenannte GRZ ) kann durch die in § 19(4)
BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden (sogenannte
GRZ Il).

Eine GFZ ist wird nicht festgesetzt. Wenn eine Geschossflachenzahl nicht festgesetzt ist, durfen
die Obergrenzen des §17(1) BauNVO nicht tberschritten werden. Fir allgemeine Wohngebiete
ist hier die GFZ von 1,2 maRgeblich.

12
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12.3

12.4

13
131

13.2

Durch die Festlegung der maximalen Zahl der Vollgeschosse soll die Anpassung der Bebauung
an die Bestandsbebauung und an die Ortscharakteristik von Oberderdingen sichergestellt wer-
den.

Die festgesetzten Werte sind jeweils Maximalwerte und kénnen durch andere Festsetzungen
eingeschrankt werden (z.B. kann die zuléssige Grundflache durch die festgesetzte uiberbaubare
Flache eingeschrankt werden). Uber diese Festsetzungen werden flexible Bauoptionen und
eine in Bezug auf den umgebenden Bestand und die Einbindung in die Umgebung angemes-
senes Erscheinungsbild des Baugebiets gesichert.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Durch die Anordnung und Erweiterung der Baufenster wird eine sinnvolle Bebauung
innerhalb des Plangebiets gewahrleistet. Zusatzlich wird hierdurch eine maRvolle Ausnutzung
der Flachen sichergestellt. Eine Regelung beziiglich der Stellplatze, Garagen, Carports und Ne-
benanlagen wird nicht getroffen, daher sind diese innerhalb und aul3erhalb der tUberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

Auf eine Festsetzung der Bauweise kann im vorliegenden Fall verzichtet werden. Wird die Bau-
weise nicht festgesetzt, bedeutet dies, dass die Abstandsflachen gemaf Landesbauordnung
einzuhalten sind.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Grundwasserschonung sind Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschich-
teten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflie-
Rende Niederschlagswasser gelangen kénnen, nur mit einer wasserrechtliche Erlaubnis zulas-

sig.

Ortliche Bauvorschriften
Déacher und Fassaden

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sichern das Einfligen des Baugebietes in die
bauliche Umgebung und gewahren ausreichende Gestaltungsfreiheit. Im Hinblick auf die Ein-
sehbarkeit des Plangebiets durch seine Lage ist eine zurlickhaltende Farbauswahl der Dacher
und Abdeckungen angemessen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind aus Grin-
den der Nachhaltigkeit ausdriicklich zugelassen. Zur Sicherung eines Mindestanspruchs an das
stadtebaulichen Erscheinungsbild sind grelle Anstriche mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL
Design System unzulassig.

Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen

Werbeanlagen kdnnen die AuRenwirkung des Gebietes pragen und negativen Einfluss auf den
umgebenden Landschaftsraum ausliben (sog. ,Lichtverschmutzung®) und sind insofern aus
stadtebaulich-gestalterischen Griinden regelungsbediirftig. Die ortlichen Bauvorschriften be-
schréanken Werbeanlagen nur in dem Umfang, wie es der Gemeinde im Hinblick auf die beson-
dere stadtebauliche Situation angemessen erscheint: Werbeanlagen sind nur an der Stelle der
Leistung zulassig (d.h. nur auf dem jeweiligen Grundstiick und nur als Werbung fir den anséas-
sigen Betrieb). Werbeanlagen sollen ein Geb&aude nicht dominieren, weshalb die Grol3e der
Werbeanlage eingeschrankt ist. Anlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
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(auch Filmwéande) sowie Skybeamer (Lichtwerbung am Himmel) sind zur Vermeidung der o.a.
,Lichtverschmutzung“ unzulassig.
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