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1 Einleitung

11 Vorbemerkungen

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziligen dar (§ 1 BauGB und § 5 BauGB).

Er stellt damit die Leitlinie der raumlichen Entwicklung fiir die Gemeinde dar. Er ist nach den Erfordernissen
der Entwicklung zu andern und fortzuschreiben. Gleichzeitig ist der Flachennutzungsplan den Zielen der
Raumordnung anzupassen, die in den Regionalplanen und im Landesentwicklungsplan festgelegt sind. Der
Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde.

Eine direkte Rechtswirkung gegen Dritte entsteht durch den Plan nicht. Entsprechende Regelungen trifft die
verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplanung), die genaue und nachpriifbare Festsetzungen treffen kann.
Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, d.h. die Dar-
stellung eines bestimmten Bereichs als Bauflache im Flachennutzungsplan bildet im allgemeinen die Vo-
raussetzung fir die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Oberderdingen — Kiirnbach wurde
1983 aufgestellt und liegt noch als Papierplan in 'analoger' Form vor. 1998 erfolgte eine erste Anderung des
FNP, 2014 eine zweite Anderung jeweils in Deckblattern zu den jeweiligen Anderungsbereichen. 2014, 2016
und 2017 wurden die 3., 4. und 5. Anderung eingeleitet, deren Anderungsverfahren jedoch nicht abge-
schlossen wurden.

Mit der nun vorgesehenen Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans soll die Flachennutzungspla-
nung in einer digitalen Darstellung den aktuellen Gegebenheiten und Erfordernissen angepasst werden.

Im Herbst 2017 wurde das damalige Biro Gerhardt mit der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans beauftragt, das nun unter neuer Biroleitung als Biro Schoffler weitergefiihrt wird.

In der Zwischenzeit erfolgte die Aufarbeitung der Plangrundlagen, insbesondere auch hinsichtlich des erfor-
derlichen Bedarfsnachweises sowie der Darstellung moglicher Szenarien fir die klnftige Siedlungsflachen-
entwicklung, insbesondere im Bereich Wohnen.

Parallel bearbeitet das Bliro Bioplan den Landschaftsplan zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans und nimmt insbesondere auch eine Bewertung der vorgesehenen Erweiterungsflachen vor.

Erste Ergebnisse der bisherigen Bearbeitung wurden mit den Verwaltungen von Oberderdingen und Kiirn-
bach diskutiert und auch in den Klausurtagungen der Gemeinderate am 06.04.2019 (Oberderdingen) und
am 19.10.2019 (Klrnbach) beraten.

Darauf aufbauend wurde in den offentlichen Gemeinderatssitzungen am 26.11.2019 (Kirnbach) und am
10.12.2019 (Oberderdingen) Uber diejenigen Flachen entschieden, die in den Vorentwurf des Flachennut-
zungsplans als kiinftige Siedlungserweiterungsflachen eingebracht werden sollen.

Die formellen Beschliisse zum Flachennutzungsplan sind im Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsge-
meinschaft Oberderdingen — Kirnbach zu fassen.

Die Darstellungen im vorliegenden Vorentwurf des Flachennutzungsplans und in den Erlauterungen in den
Kapiteln 4-6 konzentrieren sich auf die vorgesehenen Siedlungserweiterungen.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs im weiteren Verfahrensschritt erfolgt auch die Aufarbeitung der nachricht-
lichen Ubernahmen wie z.B. Schutzgebiete, Leitungen und andere technische Infrastruktureinrichtungen etc.
sowie eine umfassende Beschreibung der 6ffentlichen und technischen Infrastruktureinrichtungen.



1.2 Grunddaten zur Verwaltungsgemeinschaft Oberderdingen - Kiirnbach

Zur Verwaltungsgemeinschaft Oberderdingen — Kiirnbach gehért die Gemeinde Oberderdingen mit dem
Kernort Oberderdingen und den Ortsteilen Flehingen und GroRvillars sowie die Gemeinde Kirnbach.

Die Gemeinden gehdren zur Region Mittlerer Oberrhein und dem Landkreis Karlsruhe; im Regionalverband
Mittlerer Oberrhein sind sie dem Mittelbereich Bretten zugeordnet. Sie liegen ca. 35 km 6stlich von Karlsruhe
und ca. 30 km nordlich von Pforzheim; Heilbronn ist ca. 40 entfernt, Stuttgart und Heidelberg ca. 55 km.

Mit den beiden Stadtbahnhaltepunkten in Flehingen (Strecke Karlsruhe — Eppingen — Heilbronn) besteht der
Anschluss an den schienengebundenen OPNV. Uber das klassifizierte StraRennetz bestehen Anbindungen
an verschiedene Autobahnanschluf3stellen: B 293 (Autobahnanschluss an A 8 und A 6), L 593 (Autobahnan-
schluss an A 5 und A 81) L 554 (Anschluss B293 / A5 und A8).

Die Gemeinde Oberderdingen zahlte Ende 2018 10.948 Einwohner (Daten Statistisches Landesamt) und
zeigt ein stetiges Wachstum: die aktuellen Bevdlkerungszahlen liegen gemafl der kommunalen Einwohner-
statistik vom Oktober 2019 bei 11.090 Einwohnern.

Die Gemeinde Kiirnbach zahlte Ende 2018 2.335 Einwohner (Daten Statistisches Landesamt) Nach leichten
Rickgangen 2017 und 2018 ist aktuell wieder eine steigende Tendenz erkennbar: die aktuellen Bevolke-
rungszahlen des Statistischen Landesamtes vom 3. Quartal 2019 liegen bei 2.396 Einwohnern.

Die Gemeinde Oberderdingen hat eine GréRe von 3.357 ha, von denen nach den Daten des Statistischen
Landesamtes 20,4 % auf Siedlungs- und Verkehrsflache, 51,8 % auf Landwirtschaft und 26,8 % auf Wald
entfallen.

Die Gemeinde Kirnbach hat eine GréRe von 1.266 ha mit 13,9 % Siedlungs- und Verkehrsflache, 61,2 %
Landwirtschaft und 23,6 % Wald.

Die Verwaltungsgemeinschaft Oberderdingen — Kirnbach liegt an der Grenze zwischen Stromberg und Kra-
ichgau, wesentliche Teile der Gemarkung gehéren zum Naturpark Stromberg-Heuchelberg.
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2 Einordnung in die Regionalplanung

Der derzeit noch verbindliche Regionalplan der Region Mittlerer Oberrhein wurde 2002 beschlossen und
2003 durch das Wirtschaftsministerium genehmigt.

Am 07.12.2016 fasste die Verbandsversammlung des Regionalverbandes den Aufstellungsbeschluss fir
den Regionalplan 2020.

Der Regionalplan definiert u.a. 'Ziele' (Z) und 'Grundsatze' (G) der Raumordnung. Gemafl Raumordnungs-
gesetz haben o&ffentliche Stellen — also auch die Kommunen — und Personen des Privatrechtes die 'Ziele' bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu beachten und die Grundsatze in der Abwagung oder bei
der Ermessensausiibung zu bericksichtigen.

Als Ziele des Regionalplans sind insbesondere zu nennen die Regionalen Griinziige und Griinzasuren, aber
auch die Schutzbediirftigen Bereiche fir die Landwirtschaft / Stufe I.

Im Regionalplan der Region Mittlerer Oberrhein ist die Gemeinde Oberderdingen als Kleinzentrum festgelegt
und wird im Regionalplan der Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe zugeordnet. Sie liegt innerhalb
der Entwicklungsachse des Landesentwicklungsplanes zwischen Karlsruhe — Pfinztal — Bretten — Sulzfeld —
Heilbronn.

Die Gemeinde Kurnbach wird im Regionalplan dem landlichen Raum zugeordnet und besitzt keine zentral-
ortliche Funktion.
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Ausschnitt Raumnutzungskarte Regionalplan
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In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist der Kernort Oberderdingen als Siedlungsbereich gekenn-
zeichnet: Siedlungsbereiche sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung und dienen der raumlichen Kon-
zentration der Eigenentwicklung sowie der Uber die Eigenentwicklung hinausgehenden Siedlungstatigkeit.
Der Ortsteil Flehingen ist als ,,entwicklungspolitisch fiir die Region besonderes bedeutsamer Schwerpunkt fir
Industrie, Gewerbe und gewerblich orientierte Dienstleistungen® festgelegt.

Alle drei Orte weisen an den Siedlungsrandern noch regionalplanerisch abgestimmte Bereiche fur Sied-
lungserweiterungen auf, die zwischenzeitlich jedoch zu einem groften Teil bereits realisiert wurden. Am
sudwestlichen Ortsrand von Flehingen handelt es sich hierbei um potenzielle Erweiterungsflachen der dort
bestehenden (interkommunalen) Gewerbeflachen.

Nach dem derzeit noch verbindlichen Regionalplan liegen einige der vorgesehenen, neuen Flachenauswei-
sungen in Vorranggebieten der Landwirtschaft / Stufe I. Zu nennen sind hier im Kernort Oberderdingen am
sudwestlichen Ortsrand die geplante Sonderbauflache fiir eine Tankstelle, eventuell auch Teilflachen der
geplanten Sonderbauflachen fir Freizeit, Tourismus, Erholung und Landwirtschaft (Flachen O-13, O-14, O-
16), am o6stlichen Ortsrand die geplante Gemeinbedarfsflache fir Schule und Sport (O-12) und evtl. der 2.
Abschnitt der geplanten Sonderbauflache fur Senioren am stdéstlichen Ortsrand (Flache O-11.2).

In Flehingen sind es die geplanten Erweiterungen des Baugebietes 'Zimmerplatz' (Flachen F-3.1, F-3.2), die
nordliche Erweiterungsflache am 6stlichen Ortsrand (F-4) sowie die geplanten Erweiterungen des Interkom-
munalen Industriegebietes (Flache F-8).

Die geplante Grinflache 'Sport' zwischen Flehingen und Oberderdingen liegt in der dort festgelegten
Grinzasur. In Begriindeten Fallen ist die Inanspruchnahme der Griinzasur fir Vorhaben, die nur au3erhalb
des Siedlungsbestandes errichtet werden kdnnen, mdglich. Bei der vorgesehenen Nutzung handelt es sich
nicht um eine primar bauliche Nutzung.



Die vorgesehenen Flachenerweiterungen am stdwestlichen Rand der Ortslage in GroRvillars liegen inner-
halb eines Schutzbedirftigen Bereiches fur die Landwirtschaft / Stufe Il, der als Grundsatz der Raumord-
nung gilt und damit in der Abwagung zu beriicksichtigen ist.

Im Verfahren der Flachennutzungsplan-Fortschreibung ist zu klaren, inwieweit die oben beschriebenen Kon-
flikte durch die Fortschreibung des Regionalplans gelést werden kénnen.

Ausschnitt Raumnutzungskarte Regionalplan
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Die Raumnutzungskarte zeigt, dass Kirnbach am sudlichen und am nérdlichen Ortsrand noch regionalpla-
nerisch abgestimmte Bereiche fir Siedlungserweiterungen aufweist. Im Nordosten geht es hierbei um ge-
werbliche Erweiterungsflachen im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet, im nordwestlichen Bereich
ist eine gemischte Nutzungsstruktur vorstellbar. Am sidlichen Ortsrand handelt es sich um potenzielle
Wohnbauerweiterungen.

Im Ubrigen ist das Thema des Hochwasserschutzes entlang der den Ort querenden Bachlaufe zu beachten.

Die im Rahmen der vorliegenden Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans vorgesehenen Flachen-
erweiterungen in Kirnbach bewegen sich im Rahmen der auch im glltigen Regionalplan abgestimmten Be-
reiche fir Siedlungserweiterungen. Lediglich bei der leicht veranderten Flachenabgrenzung der geplanten
Mischbauflache noérdlich der Flehinger StralRe (Flache K-2) ware am westlichen Rand eventuell die Feinab-
grenzung hinsichtlich des Vorranggebietes fiir Landwirtschaft / Stufe | zu prifen.



3 Wohnbauflachenbedarfsnachweis

Um der Anforderung des Baugesetzbuches nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht
zu werden, ist bei Aufstellung des Flachennutzungsplans ein entsprechender Bedarfsnachweis gemaR ei-
nem Hinweispapier des Landes Baden-Wirttemberg vom Februar 2017 zu fihren.

Im Hinweispapier wird fur die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs ein konkreter Rechenweg aufgezeigt,
in den u.a. Bevolkerungsprognose, noch vorhandene Flachenreserven und Dichtewerte einflielen. Zur Be-
ricksichtigung eines zusatzlichen Wohnbauflachenbedarfs, der aus dem weiteren Rlckgang der Bele-
gungsdichte bzw. der HaushaltsgréRen resultiert, enthalt das Hinweispapier zudem einen Faktor fiir einen
'fiktiven Einwohnerzuwachs'.

Ein entsprechender Bedarfsnachweis wurde jeweils getrennt fir die beiden Gemeinden Oberderdingen und
Kirnbach fir das Zieljahr der vorliegenden Flachennutzungsplanung 2035 bearbeitet. Die beiden Dokumen-
te sind dem Flachennutzungsplan als gesonderte Anlage beigefugt.

Hierbei sind folgende Kriterien und Parameter zu beachten:
- Ermittlung der noch vorhandenen Baulandreserven
(Baulicken im Bestand, noch nicht erschlossene geplante Bauflachen im derzeitigen FNP)
- Bevdlkerungsprognosen des Statistischen Landesamtes zum Zieljahr des FNP (hier: 2035):
- Berilcksichtigung der Standardsteigerung (immer weniger Personen pro Wohnung / Demografie)
- Raumliche Einordnung der Gemeinde im Regionalplan: Baudichte, Prognose

Die statistischen Daten und Bauliicken wurden 2018 aufgearbeitet. Zu diesem Zeitpunkt lag die Bevolke-
rungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes auf Basisbevdlkerung 2014 vor, die einen Entwick-
lungskorridor mit Hauptvariante, Oberem Rand und Unterem Rand aufzeigte.

Die in den Gemeinden vorliegende Baullickenerhebung zeigte den Stand Ende 2016, so dass bei der Be-
darfsermittlung auch der Bevolkerungsstand Ende 2016 zu Grunde gelegt wurde.

Im Zuge der Bearbeitung erfolgte im Marz 2019 eine erste Abstimmung mit dem Regionalverband Mittlerer
Oberrhein und dem Regierungsprasidium Karlsruhe als Héhere Raumordnungsbehdrde, im Mai 2019 wurde
ein Uberarbeiteter Entwurf an Regionalverband und Regierungsprasidium zur Abstimmung geschickt.

Im Juni 2019 verdffentlichte das Statistische Landesamt eine neue Bevolkerungsprognose auf Basisbevolke-
rung 2017, die fur die Gemeindeebene nur noch eine Hauptvariante und eine Nebenvariante herausgibt,
wobei die Nebenvariante unter der Annahme geringerer Geburtenraten grundsatzlich unter den Werten der
Hauptvariante liegt.

Im September 2019 haben Regionalverband und Regierungsprasidium zu den Uberarbeiteten Entwirfen des
Bedarfsnachweises Stellung genommen und dementsprechend auf die aktuelle Prognose des Statistischen
Landesamtes verwiesen und fur die Bedarfsermittlung eine entsprechende Aktualisierung und Abstellung der
Berechnung auf das Ausgangsjahr 2018 (nicht wie bisher 2016) gefordert. Dies hatte auch eine aktualisierte
Betrachtung der Baulandreserven zur Folge.

Nachfolgend sind die Ergebnisse und die Bearbeitungsschritte der Bedarfsnachweise zusammenfassend
dargestellt. Detailliertere Ausfiihrungen zu allen Punkten der Bedarfsermittlung sind den gesonderten Anla-
gen der Wohnbauflachenbedarfsanalysen zu entnehmen.



3.1 Bedarfsnachweis Gemeinde Oberderdingen (Zusammenfassung)

Bevolkerungsprognosen des Statistischen Landesamtes / Abstimmungen mit Regionalverband Mitt-
lerer Oberrhein und Regierungsprasidium Karlsruhe als Hohere Raumordnungsbehorde

Die statistischen Daten und Baullicken wurden zunachst 2018 aufgearbeitet. Zu diesem Zeitpunkt lag die
Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes auf Basisbevolkerung 2014 vor, die in der
Hauptvariante fir Oberderdingen im Zieljahr 2035 einen Bevdlkerungswert von 10.839 Einwohnern und als
oberen Rand einen Bevdlkerungswert von 11.384 Einwohnern prognostizierte. Die Baullckenerhebung zeig-
te den Stand Ende 2016.

Da die tatsachlichen Einwohnerzahlen von 2017 mit 10.839 E und 2018 mit 10.948 E jedoch bereits deutlich
Uber dem oberen Rand der Prognose fiir 2017 (10.746 E) und 2018 (10.811 E) lagen, wurde in Anlehnung
an die Wachstumsraten der vergangenen Jahre im Bedarfsnachweis / Stand Marz 2019 ein modifizierter,
Uber dem Oberen Rand der StalLa-Prognose liegender Bevdlkerungswert von ca. 12.200 — 12.300 Einwoh-
nern angenommen. Die rasche Auffiillung der zuletzt erschlossenen Baugebiete, die anhaltend hohe Nach-
frage nach Baugrundstiicken, sowie das sehr gute Arbeitsplatzangebot sind Griinde fir diese Annahme.

Die Ergebnisse des daraus ermittelten Bedarfsnachweises in einer Spanne von 20,5 — 29 ha (zusatzlich zu
den noch vorhandenen Baulandreserven) wurden mit dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein und dem
Regierungsprasidium Karlsruhe als Hohere Raumordnungsbehérde Ende Marz 2019 besprochen.

Bei der o.9. Besprechung und den nachgelagerten Abstimmungen haben der Regionalverband Mittlerer
Oberrhein und das Regierungsprasidium Karlsruhe jedoch deutlich gemacht, dass die Annahme des erhéh-
ten Bevdlkerungswachstums in dieser Hohe nicht akzeptiert werden kann. Es wurde zudem auf die im Juni
2019 verdffentlichte, neue Bevolkerungsprognose auf Basisbevolkerung 2017 des Statistischen Landesam-
tes verwiesen und fir die Bedarfsermittlung eine entsprechende Aktualisierung und Abstellung der Berech-
nung auf das Ausgangsjahr 2018 (nicht wie bisher 2016) gefordert.

Allerdings gibt die aktuelle Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes fur die Gemeindeebene
nur noch eine Hauptvariante und eine Nebenvariante heraus, wobei die Nebenvariante unter der Annahme
geringerer Geburtenraten grundsatzlich unter den Werten der Hauptvariante liegt. Fir Oberderdingen wer-
den fiir 2035 in der Hauptvariante 11.261 Einwohner prognostiziert, in der Nebenvariante 11.083 Einwohner.
Jedoch wurde bereits der Prognosewert der Hauptvariante fur 2018 (10.894 E) schon wieder durch die tat-
sachliche Einwohnerzahl 2018 (10.948 E) Ubertroffen. Ein oberer Rand der kiinftigen Bevolkerungsentwick-
lung wird vom Statistischen Landesamt derzeit nur fur die Landesebene veroffentlicht.

In der Rickmeldung vom September 2019 haben Regionalverband Mittlerer Oberrhein und das Regierungs-
prasidium Karlsruhe 2019 daher bestatigt, dass "die Heranziehung des oberen Randes plausibel ist, da im
Zeitraum 2014 bis 2017 die tatsdchliche Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Oberderdingen in etwa mit
den Prognosen des oberen Randes der bisherigen Bevolkerungsvorausrechnung lbereingestimmt hat. Auch
liegt mit dem interkommunalen Gewerbegebiet ein rdumlicher Sonderfaktor vor. Insofern sind die Ausfiih-
rungen in der Bedarfsermittlung nachvollziehbar." Eine nochmalige weitere Erhdhung der Bevdlkerungszu-
nahme Uber den oberen Rand hinaus ist aus Sicht des Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein und des Re-
gierungsprasidiums Karlsruhe jedoch nicht gerechtfertigt, da mit der Anwendung des oberen Randes der
Bevolkerungsvorausrechnung die o0.g. Sonderfaktoren bereits beriicksichtigt werden kénnen. Da die raum-
strukturelle Situation der Gemeinde Oberderdingen in etwa dem Landeswert entspricht, der einen Quer-
schnitt zwischen einerseits GroR3stadten und anderseits landlichen Raumen abbildet, haben Regionalver-
band Mittlerer Oberrhein und das Regierungsprasidium Karlsruhe folgende Methodik vorgeschlagen:

"Da nunmehr kein oberer Rand in der neuen Bevidlkerungsvorausrechnung auf Gemeindeebene verfiigbar
ist, kann hilfsweise die Entwicklung des oberen Randes fiir das Land Baden-W/irttemberg herangezogen
werden."
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Der obere Rand der neuen Bevdlkerungsvorausrechnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg zeigt vom Basis-
jahr 2017 bis 2035 eine Wachstumsrate von 6,14 %. Ubertragt man dies auf die Bevélkerungszahlen von
Oberderdingen, ergibt sich hier ein Prognosewert von 11.505 Einwohnern flr das Zieljahr des Flachennut-
zungsplans 2035. Nach den Berechnungen der Gemeinde Oberderdingen wird dieser Prognosewert jedoch
bereits 2022 erreicht werden.

Erfassung der Baulandreserven / Aktualisierung 2019

Mit der geforderten Umstellung des Bedarfsnachweises auf die aktuellen Zahlen ergibt sich auch eine neue
Bewertung der Baulandreserven: die Bebauungsplane 'Hinter der SchieBmauer' in Oberderdingen, 'Halde-
weg' in Flehingen und 'Storchenacker' in GroRyvillars sind inzwischen rechtskraftig und werden daher mit den
dort noch freien Baugrundstiicken als 'Bauliicken im Bestand' bilanziert. Der 2. und 3. Bauabschnitt des
Baugebietes 'Hinter der SchieBmauer' ist bereits komplett aufgefulit.

Aufgrund des engen Bedarfsrahmens wird in Ricksprache mit der Verwaltung zudem von einem Verzicht
der Entwicklungsflache 'Kreusslen' ausgegangen.

Im Ergebnis sind als Baulandreserven aus dem FNP nun noch 5,73 ha zu bilanzieren (gegeniber ca. 16,50
ha zuvor). Die nachfolgende Tabelle macht die Veranderungen deutlich (Anderungen gelb unterlegt):

Gemeinde/Ortsteil | Flache in ha | relevant fir W in ha
Kernort Oberderdingen 3,92 ha
W-Fléche 1 (Kreusslen): 0,43 ha Riicknahme
W-Fléche 2 (Hinter der SchieBmauer BA 2 + BA 3): 3,50 ha BP rechtskrétftig / als Baullicken
W-Flédche 3 (Hinter der SchieBmauer BA 4 + BA 5): 3,70 ha BP rechtskréftig / als Baullicken
W-Flache 4 (Schelmenécker): zu 50 % angesetzt 1,76 ha 0,88 ha
W-Fléche 5 (Rotland 1) 3,04 ha 3,04 ha
W-Fléche 6 (Oberes Feld): nicht angesetzt, da kiinftig SO Senioren | 1,18 ha --
Ortsteil Flehingen 1,81 ha
W-Flédche 1 (Hélde / Haldeweg): 0,55 ha BP rechtskréftig / als Bauliicken
M-Fléche 2 (Zimmerplatz Il): im parallelen B-Plan als WA 1,81 ha 1,81 ha
Ortsteil GroBvillars --ha
W-Flédche 1 (Baugebiet Storchenédcker BA 2):2,59 ha | BP rechtskréftig / als Baullicken
Gesamt Gemeinde Oberderdingen | 5,73 ha

Wie das seit einigen Jahren gefuhrte Baullickenkataster der Gemeinde Oberderdingen zeigt, konnten die
Bauliicken in erschlossenen Baugebieten von 2007 — 2019 deutlich um 47 % auf rd. 157 Baullcken redu-
ziert werden. Ein Grund dafir ist sicherlich auch, dass der GroRteil der Wohnbaulandentwicklungen der ver-
gangenen Jahre mit Bauverpflichtung umgesetzt wurde.

Fur die Bedarfsermittlung der FNP-Bearbeitung wurde auch bei den Baullicken im Bestand die Veranderung
gegeniber dem Jahr 2016 gepruft. Insbesondere im Bereich 'Rotland' (Oberderdingen) und auch im Bereich
'Storchenéacker' (GroRvillars) wurden in der Zwischenzeit einige Baulticken aufgefillt, wahrend sich bei den
alteren Baugebieten etwas weniger Bewegung zeigt. Hinzu kommen in der Baullckenbilanz nun aber die
Baulucken der neueren Baugebiete, die zuvor noch als FNP-Baulandreserve gefuhrt wurden. Die Bilanz der
Baullicken im Bestand erhéht sich daher von 2,51 ha (2016) auf nun 7,12 ha. Die Unterschiede lassen sich
wie folgt darstellen:

2016 2018
Kernort Oberderdingen 1,46 ha 4,10 ha
Baulucken in bisher bereits betrachteten Gebieten (Ansatz 25%) 1,46 ha 1,32 ha
Bauliicken 'Hinter der Schielfmauer' / BA 2 + 3 (Ansatz 100%) -- aufgefiillt
Bauliicken 'Hinter der Schielfmauer' / BA 4 + 5 (Ansatz 100%) -- 2,78 ha
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Ortsteil Flehingen 0,57 ha 0,63 ha
Baullicken in bisher bereits betrachteten Gebieten (Ansatz 25%) 0,57 ha 0,54 ha
Bauliicken 'Haldeweg' / BA 4 + 5 (Ansatz 25%) -- 0,09 ha
Ortsteil GroBvillars 0,48 ha 2,39 ha
Baulucken in bisher bereits betrachteten Gebieten (Ansatz 25%) 0,48 ha 0,41 ha
Baullicken 'Storchenacker' / BA 2 -- 1,98 ha
Gesamtgemeinde Oberderdingen 2,51 ha 7,12 ha
Bauluicken in bisher bereits betrachteten Gebieten 2,51 ha 2,27 ha
Baulucken in zwischenzeitlich rechtskraftig gewordenen Baugebieten -- 4,85 ha

Erlduterung der unterschiedlichen Ansétze: privat 25 % / Gemeinde 100 %

In der Gesamtsumme reduziert sich durch die Aktualisierung die anzurechnende Baulandreserve von zuvor
19,01 ha (2016) auf 12,85 ha (2018). Dies liegt insbesondere in der Auffiillung der Bauabschnitte 2 + 3 des
Baugebietes 'Hinter der Schie@mauer' und der angepassten Bilanzierung der rechtskraftigen Baugebiete
begriindet, aber auch die Herausnahme der Erweiterungsflache 'Kreusslen' ist zu beachten.

Belegungsdichte, fiktiver Einwohnerzuwachs und Baudichte

Der Bevdlkerungszuwachs der letzten Jahre, gerade auch die Auffiillung der neuen Wohnbaugebiete — ver-
mutlich mit einem maRgeblichen Anteil junger Familien — schlagt sich auch in den neuen Zahlen der Bele-
gungsdichte und Altersstruktur nieder.

Die Belegungsdichte gibt die Anzahl der Einwohner pro Wohneinheit an. Aufgrund der vorhandenen Alters-
struktur, veranderter Lebensformen (mehr Single-Haushalte, weniger Haushalte mit Kindern) und der stei-
genden Pro — Kopf — Wohnflache hat sie sich in den letzten Jahren in der gesamten Bundesrepublik stark
verringert. In Oberderdingen ist sie seit 2005 bis 2015 von 2,6 auf 2,3 gefallen. Nun ist sie wieder von 2,3
(2015 genauer Wert: 2,346) auf 2,4 (2018 genauer Wert: 2,377).

Bei Analyse der Altersstruktur mit den Vergleichsrdumen des Landkreises Karlsruhe, der Region Mittlerer
Oberrhein und des Landes Baden-Wirttemberg zeigt Oberderdingen Ende 2018 mit 24,5 % einen unter-
durchschnittlichen Anteil der Uber 60-Jahrigen und mit 21,7 % einen Uberdurchschnittlichen Anteil der unter
20-Jahrigen. Auch bei den Zahlen von 2016 war der Vergleich im Ergebnis ahnlich.

Eine Prognose der Altersstruktur fir 2035 liegt vom Statistischen Landesamt nur fur die Hauptvariante der
Bevolkerungsvorausrechnung vor. Hier zeigt sich, dass sich in Oberderdingen der Anteil der Uber 60-
Jahrigen an die Werte von Landkreis, Region und Land nahezu angleicht, so dass diese Personengruppe in
Oberderdingen im Verhaltnis zum derzeitigen Wert deutlich starker anwachst. Auch diese Entwicklung war
bei Analyse der Zahlen von 2016 und der friheren Bevdlkerungsvorausrechnung vergleichbar.

Da die Gruppe der Uber 60-Jahrigen in der Regel die Wohnung nur noch zu zweit oder auch nur noch allein
bewohnt, ist bis 2035 von einem deutlichen Absinken der Belegungsdichte auszugehen.

Dies hat eine Erhéhung des Flachenanspruchs zur Folge, auch ohne dass die Einwohnerzahl sich erhdhen
muss. Das Hinweispapier des Wirtschaftsministeriums vom Februar 2017 berlcksichtigt in seinem Berech-
nungsmodell einen zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf aus einem weiteren Riickgang der Belegungsdichte
bzw. aus einer steigenden pro-Kopf-Wohnflache durch einen fiktiven Einwohnerzuwachs um 0,3 % pro Jahr
des Planungszeitraums.

Ausgehend von dem aktuellen Wert von 2,4 in Oberderdingen ist das etwa gleichbedeutend mit einem Ab-
sinken der Belegungsdichte auf ca. 2,28 fiir 2035. Im Zuge der bereits erfolgten Abstimmungen mit dem
Regionalverband wurde auf Grundlage der friheren Datenanalyse und friiheren Bevdlkerungsprognose ein
Absinken der Belegungsdichte 2016 von 2,3 auf 2,15 als plausibel bewertet.

Ausgehend von den aktuellen Daten wird nun ein Absinken der Belegungsdichte von 2,4 auf 2,2 angenom-
men, was einer zusatzlichen Erhéhung des Faktors aus dem Hinweispapier fir den fiktiven Einwohnerzu-
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wachs um 0,19 % pro Jahr entspricht. Dies ergibt einen zuséatzlichen fiktiven Einwohnerzuwachs von 354
Einwohnern und einen zusatzlichen Flachenbedarf von 5,9 — 7,1 ha.

Zur Berechnung des eigentlichen Flachenbedarfs enthalt das Hinweispapier des Landes Baden-
Wirttemberg Werte zur Baudichte (Einwohner pro Hektar), die bei der Plausibilitatsprifung des Flachenbe-
darfs von den Genehmigungsbehoérden zu Grunde zu legen sind, sofern im zugehoérigen Regionalplan nichts
anderes vermerkt ist.

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein sieht fiir sonstige Siedlungsbereiche (nicht in Mittelzentren) einen Dich-
tewert von 60 EW/ha vor. Das Hinweispapier geht bei Kleinzentren ebenfalls von 60 E/ha aus, fir Orte ohne
zentralortliche Funktion werden 50 E/ha genannt.

Da Oberderdingen als Kleinzentrum und (bzgl. dem Kernort) als Siedlungsbereich festgelegt ist, bildet der
Dichtewert von 60 E/ha zunachst eine erste Vorgabe. Gleichzeitig ist jedoch zu beachten, dass die zentral-
ortliche Festlegung auf den Kernort zu beziehen ist und nicht fir die Ortsteile Flehingen und GroRuvillars gilt,
so dass der Dichtewert von 60 E/ha entsprechend zu relativieren ist. In Berlicksichtigung der Vorgaben aus
dem Hinweispapier des Landes und des Regionalplans zum einen und der vorherrschenden topografischen
und baustrukturellen Situation zum anderen sind in der Bedarfsermittiung daher die Dichtewerte 60 E/ha und
50 E/ha zu Grunde gelegt, die im Ergebnis eine Bedarfsspanne aufzeigen.

Zusammenfassung Bedarfsermittlung

Bei einer Bedarfsermittlung nach den Vorgaben des Hinweispapieres bzw. den bisher mit Regionalverband
Mittlerer Oberrhein und Regierungsprasidium Karlsruhe abgestimmten Vorgaben ergibt sich nach dem nach-
folgenden Rechenschema des Hinweispapiers ein rechnerischer Bedarf von 11,65 — 16,55 ha:

1. fiktiver Einwohnerzuwachs (Rickgang der Belegungsdichte)
10.948 (Ew 2018) x 0,30 x 17 / 100 = 558 Ew (EZ-1) 2> Zieljahr 2035 = 17 Jahre

2. Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung/-zuwachs (nach Prognose Stala)
11.505 (Prognose 2035 Oberer Rand) — 10.948 (Ew 2018) = 557 (EZ-2)

3. Berechnung des relativen zusatzlichen Fldchenbedarfs

Gesamtzuwachs: EZ-1 + EZ-2

fur Zieljahr 2035: 558 + 557 = 1.115 Einwohner

daraus relativer Flachenbedarf nach den gewahlten Dichtewerten

> 60 E/ha: 18,6 ha (Zieljahr 2035) 50 E/ha: 22,3 ha (Zieljahr 2035)

4. Berechnung des zusétzlichen fiktiven Einwohnerzuwachses (6rtliche Besonderheit)
10.948 (Ew 2018) x 0,19 x 17 / 100 = 354 E - zusatzlicher fiktiver Einwohnerzuwachs
> 60 E/ha: 5,9 ha (Zieljahr 2035) 50 E/ha: 7,1 ha (Zieljahr 2035)

5. Berechnung des Gesamtbedarfs

Flachenbedarf Flachenbedarf
bei 60 E/ha bei 50 E/ha
relativer Flachenbedarf / s. Ziffer 3 18,60 ha 22,30 ha
Zusatzbedarf durch Absinken Belegungsdichte 5,90 ha 7,08 ha
auf 2,2 E/WE / s. Ziffer 4
Zwischensumme relativer Flachenbedarf 24,50 ha 29,38 ha
abzgl. Baulandreserve im FNP - 5,73 ha - 5,73 ha
abzgl. Baulicken im Bestand - 7,12ha - 7,12ha
(mit Ansatz 25% privat / 100% Gemeinde)
Endergebnis absoluter Flachenbedarf 11,65 ha 16,53 ha
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3.2 Bedarfsnachweis Gemeinde Kiirnbach (Zusammenfassung)

Erfassung der Baulandreserven

Hinsichtlich der Baulandreserve war es Wunsch der Gemeinde Kurnbach, die derzeit im FNP noch enthalte-
nen Baulandreserven auf den Priifstand zu stellen und so eventuell die Neuausweisung besser geeigneter
Flachen zu ermdglichen. Lediglich die Flachenreserve 'Alsberg’, fir die aktuell auch ein Bebauungsplan auf-
gestellt wird, wurde daher mit 1,72 ha als Flachenreserve gewertet. Die restlichen, im bisherigen FNP noch
enthaltenen Baulandreserven von ca. 10,3 ha blieben als Baulandreserve in der Bilanz der Bedarfsermittlung
daher unbericksichtigt.

Baullicken im Bestand sind in der Gemeinde Kiirnbach nur noch sehr wenige vorhanden, die sich alle in
privater Hand befinden. Mit dem entsprechenden Ansatz von 25 % sind hier daher nur 0,16 ha bei der Be-
darfsermittlung in Ansatz zu bringen. Dieser Wert hat sich auch mit der Aktualisierung 2019 nicht verandert.

Belegungsdichte, fiktiver Einwohnerzuwachs und Baudichte

Der Bevdlkerungszuwachs der letzten Jahre, gerade auch die Auffiillung der neuen Wohnbaugebiete — ver-
mutlich mit einem maRgeblichen Anteil junger Familien — schlagt sich auch in den neuen Zahlen der Bele-
gungsdichte und Altersstruktur nieder.

Die Belegungsdichte gibt die Anzahl der Einwohner pro Wohneinheit an. Aufgrund der vorhandenen Alters-
struktur, veranderter Lebensformen (mehr Single-Haushalte, weniger Haushalte mit Kindern) und der stei-
genden Pro — Kopf — Wohnflache hat sie sich in den letzten Jahren in der gesamten Bundesrepublik stark
verringert. In Kirnbach ist sie seit 2005 bis 2018 von 2,3 auf 2,1 gefallen, wobei der genaue Wert von 2018
bei 2,15 liegt (2.335 Einwohner / 1.086 Wohnungen).

Bei Analyse der Altersstruktur 2018 mit den Vergleichsraumen des Landkreises Karlsruhe, der Region Mittle-
rer Oberrhein und des Landes Baden-Wirttemberg zeigt Kirnbach Ende 2018 mit 29,42 % bereits einen
Uberdurchschnittlichen Anteil der GUber 60-Jahrigen. Die Altersgruppen bestehender Familienhaushalte mit
den 40-60-Jahrigen (30,28 %) und den unter 20-Jahrigen (19,19 %) sind dagegen noch uberdurchschnittlich
besetzt. Die Gruppe der 20-40-Jahrigen, die fir neue Familiengrindungen in Frage kommt, zeigt jedoch
einen unterdurchschnittlichen Wert (21,11 %).

Eine Prognose der Altersstruktur fir 2035 liegt vom Statistischen Landesamt nur fur die Hauptvariante der
Bevolkerungsvorausrechnung vor. Hier zeigt sich, dass in Klirnbach der Anteil der Uber 60-Jahrigen im Ver-
gleich zu Landkreis, Region und Land weiterhin Uberdurchschnittlich ist. Alle anderen Altersgruppen, von
denen fir einen groReren Teil anzunehmen ist, dass sie in Familienhaushalten mit mehr als 2 Personen
leben, sind jedoch unterdurchschnittlich besetzt. Da die Gruppe der Uber 60-Jahrigen in der Regel die Woh-
nung nur noch zu zweit oder auch nur noch allein bewohnt, ist bis 2035 von einem deutlichen Absinken der
Belegungsdichte auszugehen.

Dies hat eine Erhéhung des Flachenanspruchs zur Folge, auch ohne dass die Einwohnerzahl sich erhdhen
muss. Das Hinweispapier des Wirtschaftsministeriums vom Februar 2017 berlcksichtigt in seinem Berech-
nungsmodell einen zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf aus einem weiteren Riickgang der Belegungsdichte
bzw. aus einer steigenden pro-Kopf-Wohnflache durch einen fiktiven Einwohnerzuwachs um 0,3 % pro Jahr
des Planungszeitraums.

Ausgehend von dem aktuellen Wert von 2,15 in Kurnbach ist das etwa gleichbedeutend mit einem Absinken
der Belegungsdichte auf ca. 2,04 fiur 2035. Ausgehend von den aktuellen Daten wird nun ein Absinken der
Belegungsdichte von 2,15 auf 2,025 angenommen, was einer zusatzlichen Erhéhung des Faktors aus dem
Hinweispapier fur den fiktiven Einwohnerzuwachs um 0,042 % pro Jahr entspricht. Dies ergibt einen zusatz-
lichen fiktiven Einwohnerzuwachs von 17 Einwohnern und einen zusatzlichen Flachenbedarf von 0,34 ha.
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Zur Berechnung des eigentlichen Flachenbedarfs enthalt das Hinweispapier des Landes Baden-
Wirttemberg — differenziert nach der zentraldrtlichen Funktion einer Gemeinde — Werte zur Baudichte (Ein-
wohner pro Hektar), die bei der Plausibilitatsprifung des Flachenbedarfs von den Genehmigungsbehdrden
zu Grunde zu legen sind, sofern im zugehdrigen Regionalplan nichts anderes vermerkt ist.

Fur sonstige Gemeinden und Ortsteile ohne zentral6rtliche Funktion sehen sowohl das Hinweispapier als
auch der Regionalplan Mittlerer Oberrhein eine Baudichte von 50 E/ha vor.

Bevolkerungsprognosen des Statistischen Landesamtes / Abstimmungen mit Regionalverband Mitt-
lerer Oberrhein und Regierungspréasidium Karlsruhe als Hohere Raumordnungsbehérde

Die statistischen Daten und Bauliicken wurden 2018 aufgearbeitet. Zu diesem Zeitpunkt lag die Bevolke-
rungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes auf Basisbevolkerung 2014 vor, die in der Hauptvari-
ante (mit Wanderungen) fiir 2035 einen Bevoélkerungswert von 2.593 Einwohnern prognostizierte.

Mit der Begriindung eines gewissen Nachholbedarfs, der Wachstumsraten der vergangenen Jahre und der
in der Gemeinde splrbaren Nachfrage nach Baugrundstiicken, wurde im Bedarfsnachweis ein modifizierter,
Uber der Hauptvariante des Stala liegender Bevolkerungswert von 2.883 Einwohnern angenommen. Die
Ergebnisse des daraus ermittelten Bedarfsnachweises wurden mit dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein
und dem Regierungsprasidium Karlsruhe als Hohere Raumordnungsbehérde Ende Marz 2019 besprochen.

Bei der o.g. Besprechung und den nachgelagerten Abstimmungen haben der Regionalverband Mittlerer
Oberrhein und das Regierungsprasidium Karlsruhe deutlich gemacht, dass die Annahme des erhéhten Be-
volkerungswachstums auch angesichts der aktuell vorliegenden Bevolkerungszahlen (2018: 2.335 E) nicht
plausibel erscheint. Auch die Annahme einer geringeren Baudichte, als im Hinweispapier vorgesehen, wurde
nicht akzeptiert.

Nach Darlegung der Ergebnisse einer entsprechend (berarbeiteten Bedarfsermittlung haben sich Regional-
verband Mittlerer Oberrhein und das Regierungsprasidium Karlsruhe mit Schreiben vom 17.09.2019 folgen-
dermallen geaullert:

“Im Fldchennutzungsplan sind momentan noch Reserven von ca. 10 ha vorhanden, die aus Sicht der Ge-
meinde Kiirnbach jedoch hinsichtlich ihrer Eignung nochmals hinterfragt und gepriift werden sollen. Die an-
gedachten Flachenumwidmungen werden begrii3t, um eine sinnvolle an den heutigen Gegebenheiten orien-
tierte Erweiterung des Siedlungskérpers zu entwickeln.

Diese Umwidmungen kénnen aus regionalplanerischer Sicht unabhdngig vom Ergebnis einer Be-
darfsberechnung durchgefiihrt werden. Je nach Abgrenzung der Fldchen und des ErschlieBungskonzepts
ist zu priifen, inwieweit die Reserven fldchengleich oder abzliglich eines Ausgleichs umgewidmet werden
kénnen."

Zusammenfassung Bedarfsermittlung

Im Juni 2019 hat das Statistische Landesamt eine neue Bevdlkerungsprognose auf Basisbevdlkerung 2017
verodffentlicht, die nun in der Hauptvariante (mit Wanderungen) fur Kirnbach mit 2.424 E einen deutlich nied-
rigeren Wert als die friihere Vorausrechnung prognostiziert.

Regionalverband Mittlerer Oberrhein und Regierungsprasidium Karlsruhe haben in einem weiteren Schrei-
ben vom 17.10.2019 fur die Bedarfsermittlung eine entsprechende Aktualisierung und Abstellung der Be-
rechnung auf das Ausgangsjahr 2018 (nicht wie bisher 2016) gefordert, wobei die o.a. Ausfihrungen des
Schreibens vom 17.09.2019 weiterhin gelten.
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Unter Berlicksichtigung dieser neuen Vorgaben lasst sich auf Grundlage der Hauptvariante mit Wanderun-
gen rein rechnerisch fir Kiirnbach nur noch ein Bedarfswert von rd. 2,6 ha ermitteln, was eine Riicknahme
von Erweiterungsflachen gegeniiber den Ausweisungen des bisherigen FNP's bedeuten wiirde.

1. fiktiver Einwohnerzuwachs (Rickgang der Belegungsdichte)
2.335 (Ew 2018) x 0,30 x 17 /100 = 119 Ew (EZ-1) 2> Zieljahr 2035 = 17 Jahre

2. Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung/-zuwachs (nach Prognose Stala)
b) 2.424 (neue Prognose 2035 Hauptvariante m.W.) — 2.335 (Ew 2018) = 89 (EZ-2)

3. Berechnung des relativen zusatzlichen Flachenbedarfs
Gesamtzuwachs: EZ-1 + EZ-2 fir Zieljahr 2035:
b) 119 + 89 = 208 Einwohner = 4,16 ha

4. Berechnung des zusatzlichen fiktiven Einwohnerzuwachses (6rtliche Besonderheit)
2.335Ex0,042x 17 /100 = 16,67 E ~ 17 E > zusatzlicher fiktiver Einwohnerzuwachs
> 17 E/ 50 E/ha = 0,34 ha

5. Berechnung des Gesamtbedarfs

Flachenbedarf
bei 50 E/ha

relativer Flachenbedarf / s. Ziffer 3 4,16 ha

Zusatzbedarf durch Absinken Belegungsdichte 0,34 ha
auf 2,025 E/WE / s. Ziffer 4

Zwischensumme relativer Flachenbedarf 4,50 ha
abzgl. Baulandreserve im FNP - 1,72 ha
abzgl. Baulicken im Bestand - 0,16 ha
(mit Ansatz 25% privat / 100% Gemeinde)

Endergebnis absoluter Flachenbedarf 2,62 ha

Gemal den Abstimmungen mit Regionalverband und Regierungsprasidium Karlsruhe kénnen fur Kirnbach
bei der vorliegenden Gesamtfortschreibung — im Sinne eines Flachentauschs — Erweiterungsflachen fir
Wohnen jedoch im Rahmen der bisher im FNP enthaltenen Flachenreserven vorgesehen werden.

Geht man davon aus, dass die Bevélkerungsentwicklung der vergangenen Jahre und die darauf aufbauende
Vorausrechnung auch der sehr restriktiven Baugebietsentwicklung in Kirnbach geschuldet ist und gleichzei-
tig den hohen Auffullungsgrad der Bauflachen im Bestand als Indiz der hohen Nachfrage bericksichtigt, ist
eine Flachenentwicklung im Rahmen der bisherigen Fldchenausweisungen, Uber den rein rechnerischen
Bedarf hinaus, vertretbar.

Weiterhin zeigt die aktuelle Einwohnerzahl vom 3. Quartal 2019 mit 2.396 Einwohnern einen Wert, der be-
reits wieder Uber dem Prognosewert der Hauptvariante mit Wanderungen liegt.

Detailliertere Ausfiihrungen zu allen Punkten der Bedarfsermittlung sind den gesonderten Anlagen
der Wohnbauflachenbedarfsanalysen zu entnehmen.
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4 Wohnbauflachenentwicklung

Die im Vorentwurf enthaltenen Wohnbauflachenerweiterungen sind das Ergebnis der mit den Gemeinden
entwickelten Plankonzepten, die nachfolgend beschrieben werden. Daran anschlielend erfolgt eine Be-
schreibung der einzelnen Flachenerweiterungen.

4.1 Gemeinde Oberderdingen

41.1 Plankonzept / Bildung von Rangfolgen und zuséatzliche Entwicklungsbereiche

Vorrangiges Ziel der Gemeinde Oberderdingen ist eine bedarfsgerechte Wohnbauflachenentwicklung und
das dafur notwendige, vorausschauende und langfristige Flachenmanagement.

Nur so kann die erfolgreiche BaulanderschlieRung der vergangenen Jahre, in denen die Gemeinde durch
einen fruhzeitigen Flachenerwerb die Umsetzung der Baugebiete (durch Abschnittsbildung, Bauverpflichtun-
gen etc.) aktiv gestalten kann, fortgesetzt und realisiert werden.

Die schnelle Auffillung der zuletzt erschlossenen Baugebiete bestatigt zum einen die hohe Nachfrage nach
Baugrundstlicken in der Gemeinde und zum anderen auch den Erfolg der oben beschriebenen Vorgehens-
weise. Bestes Beispiel ist die komplette Auffillung bzw. Vermarktung mit Bauverpflichtung des Baugebietes
'Hinter der SchieBmauer' (2. + 3. Bauabschnitt) innerhalb kirzester Zeit. Auch bei dem derzeit in Erschlie-
Rung befindlichen Baugebiet 'Zimmerplatz II' am nérdlichen Rand von Flehingen gab es fur die dortigen 28
Baugrundstiicke 91 Interessenten. Nach einer Bewerbungsfrist von 14 Tagen konnte die Grundstlicksverga-
be innerhalb weniger Wochen abgeschlossen werden. Ebenso werden bei der Gemeinde fur die noch an-
stehenden BaugebietserschlieBungen 'Hinter der SchieBmauer' (4. + 5. Bauabschnitt), 'Storchenacker' (2.
Bauabschnitt) und 'Schelmenacker' (BP im Verfahren) bereits lange Interessentenlisten geflhrt.

Gleichzeitig ist es der Gemeinde aber auch wichtig, gerade im Bereich der Innenentwicklung Wohnungen in

Mehrfamilienhdusern zu schaffen: hier wurden in juingster Zeit ca. 160 Wohneinheiten fertiggestellt bzw. sind

konkret in Planung. Teilweise werden sie von der Kommunalbau-GmbH, einer 100-Prozent-Tochter der Ge-

meinde Oberderdingen, realisiert. Zu nennen sind hier zum Beispiel:

- Neubauprojekt Mehrfamilienhaus mit 11 Wohnungen in der Weinstralte im Unterdorf von Oberder-
dingen (Baubeginn: Mai 2019. Voraussichtliche Fertigstellung: Sommer/Herbst 2020)

- Sanierung und Umbau ehemaliges Gasthaus mit der Erstellung von 8 Mietwohnungen in der Heil-
bronner StralRe im Ortsteil GroRvillars (Voraussichtlicher Baubeginn: Sommer 2019)

- Neubau eines Mietwohngebaudes mit 5 Wohnungen in der Gochsheimer Straf3e in Flehingen

- Mehrfamilienhaus Ecke Lerchenweg / Bremichstralie

- Wohnpark am Bahnhof in Flehingen

- Neubau von 11 Mietwohnungen in der Kirchstrafle in Oberderdingen (Erstbezug im Méarz 2015)

- Neubau von 5 Mietwohnungen in der Sulzfelder Stral3e in Oberderdingen (Erstbezug im Marz 2015)

Beispiel
Mehrfamilienhauser

Ecke Lerchenweg / Bremichstralie Wohnpark am Bahnhof in Flehingen
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Aus der Erfahrung der vergangenen Jahre, in denen die Prognosen des Statistischen Landesamtes fir
Oberderdingen — auch im Oberen Rand — regelmaRig hinter der tatsdchlichen Bevdlkerungsentwicklung
zurlickblieben und der nachgewiesen hohen Nachfrage, sieht die Gemeinde die Notwendigkeit, Entwick-
lungsbereiche fir Wohnen, die Uber den zuvor dargestellten rechnerischen Bedarf nach dem Hinweispapier
hinausgehen, zu definieren und im Flachennutzungsplan darzustellen:

In einer stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Betrachtung wurde fir die Gemeinde Oberderdingen
eine Flachenkulisse fir Wohnbauerweiterungen von insgesamt ca. 26 ha entwickelt.

Um der rechnerischen Bedarfsermittiung Rechnung zu tragen, werden die Flachen in zwei Rangfolgen ein-
geteilt: der Rangfolge 2 kénnen ca. 6 ha zugeordnet werden, ca. 20 ha verbleiben in Rangfolge 1.

Der Schwerpunkt der Flachen in Rangfolge 1 liegt mit 13,5 ha im Kernort Oberderdingen und zwar im westli-
chen Bereich "Rotland' mit 5,2 ha und im suddstlichen Bereich 'Oberes Feld' 8,3 ha. Wie in den bisherigen
Baugebietsentwicklungen sollen diese Bereiche gesamtkonzeptionell geplant, dann jedoch in Abschnitten
entwickelt werden. Die Gemeinde bendtigt im Planungsprozess Spielraum, um auf die jeweilige Verflgbar-
machung der Flachen reagieren zu kénnen. Daher werden hier beide Flachenstandorte der Rangfolge 1
zugeordnet.

Im Ortsteil Flehingen werden 5,4 ha der Rangfolge 1 zugeordnet, im Ortsteil GroRyvillars 1,4 ha.

Die Flachen der Rangfolge 1 Uibersteigen damit den rechnerischen Bedarf um 3,77 ha, was einem zusatzli-
chen, Uber die Prognose von 11.505 E hinausgehenden Bevoélkerungswachstum von 189 — 226 Einwohnern
und damit einem Bevolkerungswert von 11.694 — 11.731 Einwohnern flir den Zeithorizont von 17 Jahren im
Zieljahr 2035 entsprechen wirde.

Bezogen auf den Bevdlkerungswert von 2018 waren dies 746 — 783 Einwohner mehr, was in etwa dem Be-
volkerungswachstum in den vergangenen 18 Jahren von 2000 — 2018 vergleichbar ist.

Die aktuellen Bevolkerungszahlen liegen von Oberderdingen liegen bei 11.029 E (StaLa / 2. Quartal 2019)
und 11.090 E (kommunale Einwohnerstatistik / Oktober 2019).

Im Hinblick auf die bisherige Bevolkerungsentwicklung, die aktuellen Bevolkerungszahlen sowie auf die not-
wendigen Spielrdume bei der BaulanderschlieBung und die vorgesehenen abschnittsweisen Erschlielungen
ist die Einordnung von 20,3 ha in Rangfolge 1 vertretbar.

Die Flachen der Rangfolge 2 zeigen weitere Entwicklungsperspektiven, die so im Rahmen des vorliegenden
FNP-Verfahrens vorgeprift werden und bei Bedarf auch mit Flachen der Rangfolge 1 getauscht werden
kénnten. lhre Ausweisung dient einem langfristigen Flachenmanagement und erhéht den Handlungsspiel-
raum der Gemeinde.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick tiber die Wohnbauflachenausweisungen in ihrer Einord-
nung in die Rangfolgen oder auch in die Bilanz der Baulandreserven.

Im Flachennutzungsplan sind die geplanten Wohn- oder Mischbauflachen oder auch als Flachenheraus-

nahmen mit entsprechenden Flachennummern dargestellt. In den Kapiteln 4.1.2 — 4.1.4 sind die einzelnen
Flachen nochmals naher beschrieben.
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4.1.2 Kernort Oberderdingen: Beschreibung der Flachenausweisungen

Westlicher Ortsrand (Hinter der Schiefmauer, Schelmenacker, Rotland):

Der Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung im Kernort Oberderdingen liegt in den vergangenen Jah-
ren am westlichen Ortsrand: hier werden sukzessive die Flachen zwischen bestehender Ortslage und der
seit 2006 bestehenden Ortsumgehungstrale (Paul-Hartmann-Strale) aufgefillt. In diesem Bereich liegen
die Wohnbaugebiete 'Hinter der Schielfmauer', 'Schelmenéacker' und 'Rotland'.

Der Bebauungsplan 'Hinter der SchieBmauer' ist seit August 2017 rechtskraftig. Er definiert mehrere Bauab-
schnitte, wobei der 2. + 3. Bauabschnitt bereits erschlossen und aufgefillt sind. Die Baugrundstiicke des 4.
+ 5. Bauabschnitts sind in der Baulandreserve als Baullcken im Bestand berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan 'Schelmenacker' ist derzeit im Verfahren und soll kiinftig eine maf3volle Bebauung der
sehr groften Gartengrundstiicke in diesem Bereich ermdglichen und regeln. Da dieser Bereich bereits im
bisherigen als Planflache gekennzeichnet war, ist die Flache in der FNP-Baulandreserve berucksichtigt.

Der Bereich 'Rotland' liegt nordlich der Heinrich-Blanc-Stral’e. Ein erster Bauabschnitt wurde mit Bebau-
ungsplan von 1992 erschlossen. Daran anschlie3end ist im bisherigen FNP eine Erweiterung 'Rotland II' mit
rd. 3 ha enthalten und in der Baulandreserve entsprechend berlcksichtigt. Die verbleibende Flache bis zur
UmgehungsstralRe (Rotland I1l) wurde im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans als 'nachrangige
Wohnbauflache' gekennzeichnet. Bei der nun vorliegenden Fortschreibung des FNP soll diese Erweiterungs-
flache wieder aufgenommen werden und so eine stadtebaulich sinnvolle und wirtschaftliche Entwicklung in
diesem Bereich ermdglicht werden.

Die geplante Wohnbauflache 'Rotland IlI' umfasst insgesamt ca. 5,2 ha und wird der Rangfolge | zugeordnet

(Flache O-4).

Sudostlicher Ortsrand (Oberes Feld):

Im Zuge der vorliegenden Fortschreibung des FNP soll am suddstlichen Ortsrand ein weiterer Schwerpunkt
der Wohnbauentwicklung vorbereitet werden. Er ist auch in Zusammenhang zu sehen mit den sudlich der
Mozartstral3e vorgesehenen Flachenentwicklungen fur Seniorenwohnen (geplante Sonderbauflachen O-11.1
und O-11.2). Vom Biro Schoffler wurde im Oktober 2018 fiir den gesamten Bereich eine Machbarkeitsstudie
erarbeitet. Der fur Wohnen in Betracht kommende Bereich umfasst insgesamt ca. 8,3 ha. Am westlichen
Rand ist der direkt angrenzende Hohlweg 'Oberes Gasse' zu beriicksichtigen und durch einen entsprechen-
den Abstand zu schitzen. Wie die Machbarkeitsstudie zeigt, ist eine abschnittsweise ErschlieBung gut vor-
stellbar und auch vorgesehen. Fir eine gesamtkonzeptionelle Planung und ein vorausschauendes Flachen-
management soll jedoch der gesamte Flachenbereich im Flachennutzungsplan ausgewiesen werden.

Die geplante Wohnbauflache 'Oberes Feld' umfasst insgesamt ca. 8,3 ha und wird der Rangfolge | zugeord-
net (Flache O-6).

4.1.3 Ortsteil Flehingen: Beschreibung der Flachenausweisungen

Nordlicher Ortsrand

Im Ortsteil Flehingen wird derzeit am nérdlichen Ortsrand das Wohngebiet 'Zimmerplatz II' erschlossen; der
Bebauungsplan hierzu wurde im August 2019 rechtskraftig; im Rahmen eines Bewerbungsverfahrens wur-
den die Grundstlicke bereits an die zahlreichen Interessenten vergeben.

Ebenfalls am ndrdlichen Ortsrand wurde im August 2017 der Bebauungsplan 'Haldeweg' fir eine kleine Ar-
rondierung am bisher einseitig bebauten Haldeweg rechtskraftig.

Im Zuge der vorliegenden Fortschreibung des FNP soll die Wohnbauflachenentwicklung am nérdlichen Orts-
rand — in Fortfiihrung des Baugebietes 'Zimmerplatz II' — weiter erganzt und vorbereitet werden. Insgesamt
soll die kiinftige Entwicklung bis in den Bereich an der EigenmannstralRe nach Westen gefihrt werden.
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Aufgrund der hohen Nachfrage bei Erschliefung des Baugebietes 'Zimmerplatz II' soll ein kleinerer Abschnitt
mit ca. 1,5 ha als 'Zimmerplatz IlI' kurzfristig — voraussichtlich schon im nachsten Jahr — erschlossen werden:
dieser Bereich wird dementsprechend der Rangfolge 1 zugeordnet (Flache F-3.1).

Die weitere Entwicklung 'Zimmerplatz IV' mit ca. 2,1 ha ist im Vergleich zu Entwicklungen am &stlichen Orts-
rand nachrangig zu sehen und wird daher der Rangfolge 2 zugeordnet (Flache F-3.2).

Ostlicher Ortsrand

Eine weitere Entwicklungsmdglichkeit sieht die Gemeinde am &stlichen Ortsrand, in der Abrundung der Orts-
lage zwischen dem bestehenden Wohngebiet 'Spitzacker — Hopfenacker' und den Vereins- und Sportflachen
in der Tallage des Kohlbachs in attraktiver Stidhanglage. Hier wird in die ndrdliche Teilflache 'EIf Morgen' mit
ca. 2,8 ha und die sudliche Teilflache 'Hopfenacker' mit ca. 3,9 ha unterschieden. Die siidliche Teilflache
befindet sich bereits in Eigentum der Gemeinde Oberderdingen.

Aufgrund der bereits gegebenen Flachenverfligbarkeit wird die stdliche Teilflache 'Hopfenacker' der Rang-
folge 1 zugeordnet (Flache F-2), die nordliche Teilflache 'EIf Morgen' der Rangfolge 2 (Flache F-4).

4.1.4 Ortsteil GroBvillars: Beschreibung der Flachenausweisungen

Im Ortsteil GroRvillars besteht innerhalb des 2. Bauabschnittes des Gewerbegebietes 'Storchenéacker' noch
eine Reserve von knapp 2 ha an Baugrundstiicken. Darlber hinaus sind die nachfolgend genannten Arron-
dierungen am siudwestlichen Ortsrand vorstellbar und sollen im Zuge der vorliegenden Fortschreibung des
FNP eingebracht werden.

Westlich 'Kirchhoffeld' (Fliche G-3)

Fur den Bereich westlich der Stral3e 'Kirchhoffeld' gibt es friihere Planungen fiir ein Sportgelande (Bebau-
ungsplan 1998), die so nicht mehr notwendig sind. Vielmehr wird hier die Moglichkeit einer Arrondierung der
Ortslage entlang der StraRe 'Kirchhoffeld' in einer Gré3enordnung von ca. 1,4 ha gesehen, die im Suden
geringfigig Uber die frihere Planung der Sportflache hinausgeht. Daran anschlieRend bleibt, auch als Puffer
zum Friedhof, ein Grlinbereich; hier befindet sich auch der Parkplatz fir den Friedhof. Die Flachenauswei-
sung soll in Rangfolge 1 in den FNP aufgenommen werden und damit die bisher in diesem Bereich darge-

stellte Griunflache Sport entsprechend geandert werden.

Sudlich der SchulstralRe (Flache G-2)
Weiterhin wird sudlich der Schulstral’e das Potenzial fiir eine Arrondierung der Ortslage in einer Grélkenord-
nung von ca. 1,0 ha gesehen. Hier sind jedoch auch die Entwicklungen der umliegenden landwirtschaftlichen

Betriebe abzuwarten und zu bertcksichtigen. Daher wird diese Flache der Rangfolge 2 zugeordnet.
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4.2 Gemeinde Kiirnbach
4.21 Plankonzept / Priifung verschiedener Szenarien

Auf Grundlage des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplans wurden — nach Bereinigung der zwischenzeitlich
erschlossenen Baugebiete — noch ca. 12,06 ha als wohnbaurelevante FNP-Reserve-Flachen ermittelt.

Die Gemeinde Kirnbach hat in den vergangenen Jahren aus verschiedenen Grunden (Eigentum / Verflug-
barkeit, arten- und naturschutzfachliche Problemstellungen etc.) die im bisherigen FNP ausgewiesenen FIa-
chenreserven nur sehr restriktiv entwickeln kénnen. Zuletzt wurde 2001 das Wohnbaugebiet 'Grafental II'
und 2012 das Wohnbaugebiet 'Kapfenburger' erschlossen. Beide Gebiete sind aufgefillt, auch im Ubrigen
Ortsbereich von Kirnbach sind so gut wie keine Baullicken mehr verflgbar.

Nach Abstimmung mit der Gemeinde sollen daher im Rahmen des Verfahrens zur FNP-Fortschreibung die
derzeit enthaltenen Flachenreserven von ca. 12 ha — auch anhand grober ErschlieBungskonzepte — noch-
mals hinterfragt und geprift werden. Lediglich die Innenentwicklungsfldche 'Alsberg' mit rd. 1,7 ha, fur die
2019 das Bebauungsplan-Verfahren eingeleitet wurde, ist als gesetzt zu werten.

Schwerpunkt der Uberpriifung waren insbesondere folgende Fragen:

- Eignung der FNP-Reserve-Flachen im Bereich 'Kapfenburger' und 'Dorfberg' am norddstlichen Orts-
rand hinsichtlich Topografie und Okologie

- Abgrenzung und mdgliche Nutzungen im Bereich 'HUhnerberg' und 'Schelmengrund' am nordwestli-
chen Ortsrand

- Auswahl und Abgrenzung der in den FNP einzubeziehenden Flachenbereiche 'Grafental' / 'Derben’' /
'Junkergrund' am sudlichen Ortsrand

Nach Analyse der digital verfugbaren Hoéhenlinien konnte fir den Uberwiegenden Teil der FNP-
Reserveflache 'Kapfenburger (Erweiterung)' und 'Dorfberg' eine Hangneigung tber 15%, zudem mit Gelan-
deverwerfungen, festgestellt werden. Die landschaftsplanerische Bewertung der beiden Bereiche durch das
Biro Bioplan ergab ein hohes Konfliktpotenzial fir den Bereich 'Dorfberg' und ein hohes bis sehr hohes
'Konfliktpotenzial' fir den Bereich 'Kapfenburger (Erweiterung)'.

Im Ergebnis wurde daher die Ricknahme dieser Flachenbereiche aus dem Flachennutzungsplan empfoh-
len, siehe hierzu auch die detaillierteren Beschreibungen in Kap. 4.2.2.

Der Bereich 'Huhnerberg' und 'Schelmengrund' am nordwestlichen Ortsrand bzw. Ortseingang nérdlich der L
593 eignet sich aufgrund seiner Lage und Anbindung neben der Erweiterung fir Wohnen auch fir die An-
siedlung eines Nahversorgungsmarktes oder auch fir kleinere nicht stérende Betriebe. Wie diese potenziel-
len Nutzungen konkret verortet und abgegrenzt werden, kann erst in der nachfolgenden, verbindlichen Bau-
leitplanung definiert werden.

Im Ergebnis wird daher im Flachennutzungsplan der gesamte Bereich als gemischte Bauflache dargestellt.
Gegenuber der bisherigen Ausweisung im FNP erfolgt eine Reduzierung des Flachenumfangs am nordwest-
lichen Rand und eine Erweiterung am westlichen Rand.

Fur die Gemeinde hat die Entwicklung dieses Flachenbereichs von insgesamt ca. 6,2 ha eine vorrangige
Prioritat. Fir Wohnen werden in der Bilanz ca. 50% der Flache angesetzt.

22



Fir den sudlichen Ortsrand in den Bereichen 'Grafental' / 'Derben' / 'Junkergrund' wurden mehrere Szenari-
en der Flachenauswahl und —abgrenzung gepruft:

In Berticksichtigung der Flachenriicknahme 'Kapfenburger (Erweiterung)' und 'Dorfberg' sowie der vorrangi-
gen Entwicklung im Bereich 'Hihnerberg' und 'Schelmengrund' und der Abstimmungsergebnisse im Rahmen
der Bedarfsermittlung verbleibt fiir den stidlichen Ortsrand insgesamt ein Potenzial von ca. 7,2 ha.

Szenario 1 zeigt dabei eine Schwerpunktbildung im westlichen Flachenbereich. Die im bisherigen FNP ent-
haltene Erweiterungsflache 'Grafental' (1,1 ha) wird beibehalten und kdnnte mit der deutlich erweiterten Fla-
che im Bereich 'Derben’ (4,5 ha) verkehrlich zusammengeschlossen werden. Dazu misste jedoch zweimal
in die Griunstrukturen / Boschungen am bestehenden Wirtschaftsweg eingegriffen werden. Das Buiro Bioplan
hat in der landschaftsplanerischen Bewertung ebenfalls die 'groRe’' Losung Derben untersucht und diesbe-
zuglich eine Reduzierung empfohlen. Erganzt wird das Flachenszenario durch eine Erweiterung sidlich der
Hessenstralle / Vogelsang (1,4 ha), die bisher nicht im FNP enthalten war und sich als Abrundung anbietet.
Auf die bisher im FNP enthaltene Erweiterungsflache 'Junkergrund' wird in Szenario 1 verzichtet.

Szenario 2 zeigt einen reduzierten Flachenbereich 'Derben' (3,7 ha), der gegentiber der bisherigen Auswei-
sung im FNP dennoch gréfRer ist und auch eine Anbindung (ber die verlangerte HessenstralRe zulassen
wirde. Die Erweiterungsflache 'Grafental' (1,1 ha) wird ebenfalls beibehalten, ein Zusammenschluss Derben
/ Gréafental ist nun jedoch nicht mehr moglich. Gegenlber Szenario 1 wird die Erweiterungsflache 'Junker-
grund' wie bisher im FNP beibehalten (1,0 ha). Auch die neue Erweiterungsflache 'Vogelsang' (1,4 ha) ist
Gegenstand von Szenario 2.

Szenario 3 zeigt einen nochmals geringfiigig reduzierten Flachenbereich 'Derben’ (3,3 ha), der gerade noch
die Anbindung Uber die verlangerte Hessenstralte ermoglichen wiirde. Verzichtet wird in Szenario 3 auf die
Erweiterungsflache 'Grafental', da hier ohne einen Zusammenschluss mit 'Derben’ auch nur ein sehr beeng-
tes Erschlielungskonzept moglich ware. Bei der Erweiterungsflache 'Vogelsang' (1,3 ha) wurde in der Fein-
ausformung nun ein Abstand von dem Gehdlzstreifen der hier beginnenden Eschelberghohl berlicksichtigt,
was auch in der landschaftsplanerischen Bewertung thematisiert wurde. Die Erweiterungsflache 'Junker-
grund' wird gegeniber der bisherigen FNP-Ausweisung erweitert (2,5 ha): die erweiterte Abgrenzung ermég-
licht eine wirtschaftliche ErschlieBung und Nutzung der in diesem Bereich bereits vorhandenen, ausreichend
dimensionierten Trink- und Abwasserleitungen und die in einer Studie von den BIT-Ingenieuren aus 2018
empfohlenen Ringschlisse. Auch das vom Biro Bioplan festgestellte niedrige Konfliktpotenzial (gering bis
mittel) spricht fir eine Ausdehnung dieses Flachenbereichs.

Szenario 4 zeigt nun den deutlichen Schwerpunkt im 6stlichen Bereich 'Junkergrund' (4,7 ha) und folgt damit
der in der Studie der BIT-Ingenieure zu Grunde gelegten Abgrenzung. Fir den Flachenbereich 'Derben’ wird
die bisher im FNP enthaltene Abgrenzung beibehalten (2,6 ha): damit ist eine Anbindung von Osten Uber die
Verlangerung der Hessenstralle nicht moglich sondern nur Gber die relativ schmalen Wohnstrallen Vogel-
sang und Eschelberg. Die in den Szenarien 1-3 enthaltene Erweiterungsflache 'Vogelsang' ist in Szenario 4
nicht enthalten. Auch die Erweiterungsflache 'Grafental’ ist nicht Gegenstand von Szenario 4, sie wurde auch
bei der BIT-Studie nicht betrachtet.

Nach Vorstellung und Diskussion der unterschiedlichen Szenarien (mit Varianten bei Szenario 3) hat sich
der Gemeinderat Kiirnbach im Ergebnis fiir das Szenario 3 (Variante C) ausgesprochen.

Die untersuchten Szenarien und das Gesamtkonzept mit Szenario 3 sind nachfolgend abgebildet. Weitere
Beschreibungen der einzelnen Flachenbereiche sind in Kap. 4.2.2 enthalten.
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Flachenscoping — suidlicher Bereich Prufung verschiedener Szenarien

Szenario 2 Szenario 3

(7,0 ha) (7,1 ha)

5

'grofe’' Losung Derben:

Ringschluss Gréfental
Verlangerung HessenstraBRe
Verzicht Junkergrund

fur Durchbindung Grafental
weiterer Eingriff in die Griin-
strukturen am Weg;

weit nach Siidwesten aus-
greifend

sl

BT /}\D\"‘ |

[
[ 1]

'mittlere’ Losung Derben (1):

Grafental gesondert
Verldngerung Hessenstralle
Junkergrund wie im FNP

nur 1x Eingriff in die
Grinstrukturen am Weg
Junkergrund: Nutzung AW-
Kanal + Ringschluss TW

Erweiterung Grafental + Jun-
kergrund nicht so effektiv

'mittlere’ Losung Derben (2):

Verzicht Grafental
Verldangerung Hessenstrale
Junkergrund mit 3 Baureihen

Abrundung im Siiden
Junkergrund: Nutzung AW-
Kanal + Ringschluss TW,

3 Baureihen wirtschaftlicher

N

e

| |1
(W
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'grofe’' Losung Junkergrund:

Verzicht Grafental
Verzicht Vogelsang
Derben wie im FNP

bei Derben kaum Spielraum
bzgl. ErschlieBungskonzept;
zerstiickelter Ortsrand, weit
nach Siidosten ausgreifend

in roter Schrift:

negative Punkte
in griiner Schrift: positive Punkte
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4.2.2 Kiirnbach: Beschreibung der Flachenausweisungen
Im Flachennutzungsplan sind die zuvor zum Teil bereits erwadhnten Flachenbereiche als geplante Wohn-
oder Mischbauflachen oder auch als Flachenherausnahmen mit entsprechenden Flachennummern darge-

stellt. Nachfolgend werden sie nochmals einzeln beschrieben.

Innenentwicklung Alsberg (K-1)

Die Innenentwicklungsflache 'Alsberg' war im bisherigen Flachennutzungsplan bereist als geplante Wohn-
baufldche enthalten. Im November 2019 wurde der Bebauungsplan fur die Flachenentwicklung rechtskraftig.

Norddstlicher Ortsrand: Bereich Kapfenburger / Dorfberg (K-7 / K-8)

Im Nordosten der Ortslage Kurnbach sind die noch nicht erschlossenen Teilflachen des Entwicklungsbe-
reichs 'Kapfenburger' (K-7) und 'Dorfberg' (K-8) mit insgesamt ca. 1,9 ha zu nennen. Im &stlichen Teilbereich
wurde 2012 das Wohngebiet 'Kapfenburger' erschlossen, das zwischenzeitlich vollstandig aufgefullt ist. Im
Zuge des damaligen Planverfahrens hat sich gezeigt, dass die jetzt noch als Reserve verbleibenden Flachen
aufgrund der hohen 6kologischen Wertigkeit und aufgrund der Eigentumsstruktur nur schwer umzusetzen
waren. Fur den Bereich 'Dorfberg’ besteht ein Bebauungsplan (Baufluchtenplan) von 1962. Der ndrdliche
Bereich dieses Plangebietes, zwischen den Strallen 'Dorfberg' und 'Oberer Dorfberg' wurde noch nicht um-

gesetzt und wurde daher einer neuen Prifung unterzogen,

Nach Analyse der digital verfigbaren Hohenlinien konnte fir den Uberwiegenden der FNP-Reserveflache
'Kapfenburger (Erweiterung) / K-7' und 'Dorfberg / K-8' eine Hangneigung Uber 15%, zudem mit Gelande-
verwerfungen, festgestellt werden. Ab Hangneigungen von 10-12 % ist bei der BaugebietserschlieBung und
auch bei der spateren Bebauung von einem erheblichen Mehraufwand auszugehen. Eine Fuhrung von Er-
schlieRungsstraflen mit Neigungen unter 12 % ist kaum zu realisieren (z.B. Schnitt E-E: 17 %).
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Die landschaftsplanerische Bewertung der beiden Bereiche durch das Biro Bioplan ergab ein hohes Kon-
fliktpotenzial fiir den Bereich 'Dorfberg’ und ein hohes bis sehr hohes 'Konfliktpotenzial' flir den Bereich 'Kap-
fenburger (Erweiterung)', vor allem aufgrund der artenreichen Wiesen, Streuobstwiesen und Gehdlzbestan-
de (Schutzgut: Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere).

Pragend fir den Bereich ist auch die am nérdlichen Rand des Bereiches 'Kapfenburger' Boschung mit einem
dichten Geholzbestand, die teilweise durch einen Weg begleitet ist.

In Anbetracht der Topografie und der hochwertigen Okologie wurde die Riicknahme dieser Flachenbereiche
aus dem Flachennutzungsplan empfohlen. Bei einer Beibehaltung der Flachen wirden sie die Entwicklung
von geeigneteren Standorten blockieren.

Geringfligige Arrondierungen im Rahmen der Bestandsdarstellung sind vorstellbar. Weiterhin ware die Auf-
wertung und Durchgangigkeit des Weges entlang der Bdschung als 'Panoramaweg' eine Bereicherung fir
die Naherholung in Kiirnbach und wiirde auch die (fuBlaufige) Ankniipfung des bestehenden Wohngebietes
'Kapfenburger' an die Ortslage verbessern.

Nordwestlicher Ortsrand: Bereich Hihnerberg / Schelmengrund (K-2)
Der Bereich nordlich der Flehinger Strale ist im bisherigen FNP als geplante gemischte Bauflache und ge-

plante Wohnbauflache ausgewiesen.

Durch zwischenzeitlich entstandene Leerstande und aufgrund der direkten Anbindung an die L 593 ist eine
Entwicklung der Flache am nordwestlichen Ortsrand bzw. Ortseingang zu empfehlen.

Im Bereich an der L 593 sowie entlang des Badweges, der auch eine Hauptzufahrt zu den im Norden gele-
genen Aussiedlerhéfen bildet, ist aulerdem auch die potenzielle Ansiedlung eines kleinflachigen Lebensmit-
temarktes zur Nahversorgung Kirnbachs und die Ansiedlung kleinerer, nicht stérender Betriebe vorstellbar.
Eine konkrete Zonierung der unterschiedlichen Nutzungen Wohnen — Gewerbe — Nahversorgung — wiirde im
nachgelagerten Bebauungsplan erfolgen, so dass fiir den Flachennutzungsplan insgesamt eine Darstellung
als geplante gemischte Bauflache empfohlen wird.

Insgesamt umfasst der Bereich ca. 6,2 ha. Gegeniiber der bisherigen Ausweisung im FNP wird der Bereich
im Westen erweitert und im Nordwesten etwas reduziert. Fir die Bilanz des Wohnbauflachenbedarfs sind
nur 50% der gemischten Bauflache (d.h. 3,1 ha) fir Wohnen anzurechnen.

Fir die Gemeinde hat die Entwicklung dieses Flachenbereichs eine vorrangige Prioritat.

Sidlicher Ortsrand: Bereich Grafental / Derben / Vogelsang / Junkergrund (K-3 bis K-6)
Bereits im bisherigen FNP waren am sldlichen Ortsrand Wohnbau-Erweiterungsflachen in den Bereichen

Grafental-Erweiterung, Derben und Junkergrund enthalten. Fir den Bereich 'Derben' besteht auch ein Be-
bauungsplan von 1989, von dem jedoch nur der dstliche Bereich umgesetzt wurde.

Fir den sidlichen Ortsrand in den Bereichen 'Grafental' / 'Derben' / 'Junkergrund' wurden mehrere Szenari-
en der Flachenauswahl und —abgrenzung gepruft:

In Berticksichtigung der Flachenriicknahme 'Kapfenburger (Erweiterung)' und 'Dorfberg' sowie der vorrangi-
gen Entwicklung im Bereich 'Hihnerberg' und 'Schelmengrund' und der Abstimmungsergebnisse im Rahmen
der Bedarfsermittlung verbleibt fiir den stidlichen Ortsrand insgesamt ein Potenzial von ca. 7,2 ha.

Hierzu wurden anhand schematischer ErschlieBungskonzeptionen 4 verschiedene Szenarien entwickelt, die
im Gemeinderat Kiirnbach ausfihrlich diskutiert wurden und in Kap. 4.2.1 beschrieben sind.

Unter Bericksichtigung der landschaftsplanerischen Bewertung der einzelnen Teilbereiche, der technischen
Infrastruktur (Ringschliisse der Trinkwassernetzes, vorhandener Abwasserkanal im Bereich Junkergrund)
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und der moglichen Spielrdume bei der verkehrlichen ErschlieRung hat sich der Gemeinderat Kiirnbach fir
das Szenario 3 (Variante C) ausgesprochen.

Die einzelnen Teilbereiche und das fiir die Prifung zugrunde gelegte Erschliefungskonzept von Szenario 3
(Variante C) lassen sich wie folgt beschreiben:

Auf die bisher im FNP enthaltene Flachenausweisung 'Grafental (Erweiterung)' / K-3 wird verzichtet.

Der Flachenbereich 'Derben’ / K-4 wird gegenliber der bisherigen Abgrenzung im FNP von ca. 2,6 ha auf ca.
3,3 ha erweitert. Die erweiterte Abgrenzung eréffnet mehr Spielraume in der ErschlieBungskonzeption, und
wirde z.B. auch eine Anbindung an die die verlangerte Hessenstralte ermdglichen.

Die Erweiterungsflache 'Junkergrund’ / K-5 wird gegenuber der bisherigen FNP-Ausweisung von ca. 1,0 ha
auf ca. 2,5 ha erweitert: die erweiterte Abgrenzung ermdglicht eine wirtschaftliche ErschlieBung und Nutzung
der in diesem Bereich bereits vorhandenen, ausreichend dimensionierten Trink- und Abwasserleitungen und
die in einer Studie von den BIT-Ingenieuren aus 2018 empfohlenen Ringschliisse. Auch das vom Biro Bi-
oplan festgestellte niedrige Konfliktpotenzial (gering bis mittel) spricht fir eine Ausdehnung dieses Flachen-
bereichs.

Bei der Erweiterungsflache 'Vogelsang' / K-6 wurde in der Feinausformung ein Abstand mit einer Tiefe von
ca. 15 m von dem Geholzstreifen der hier beginnenden Eschelberghohl beriicksichtigt, was auch der land-
schaftsplanerischen Bewertung Rechnung tragt. Entwasserungstechnisch kénnte auch dieser Bereich in
kurzer Distanz Uber die vorhandenen Wege an den bestehenden Abwasserkanal im Bereich Junkergrund
angeschlossen werden.
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5 Gewerbliche Bauflachen

Die Gemeinde Oberderdingen verfugt Uber einen historisch gewachsenen Besatz bedeutender Gewerbebe-
triebe und ist zudem Standortgemeinde des Interkommunalen Industriegebiet 'Kreuzgarten' (Ortsteil Flehin-
gen). In der Gemeinde ist das drtliche Gewerbegebiet 'Katzenhecke' zu nennen, Kirnbach ist auch Mit-
gliedsgemeinde des Interkommunalen Industriegebietes.

Die Bedeutung des Gewerbestandortes Oberderdingen zeigt sich in dem deutlichen Zuwachs der sozialver-
sicherungspflichtig Beschéftigten in den vergangenen Jahren sowie der hohen Einpendlerquote. Auch wenn
bei der Entwicklung der vergangenen Jahre eine leichte Verschiebung in Richtung Dienstleistungen festzu-
stellen ist, weist Oberderdingen einen bemerkenswert hohen Anteil an Beschéftigten im produzierenden
Gewerbe auf.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in der Gemeinde Oberderdingen

sozialvers.-pflichtig im produzierenden in Handel, Verkehr, in sonstigen
Beschaftigte gesamt | Gewerbe Gastgewerbe Dienstleistungen
2000 3.549 791 % 11,0 % 8,8 %
2005 3.618 76,3 % 12,9 % 10,3 %
2010 4.040 74,0 % 15,6 % 10,3 %
2015 4.779 67,9 % 18,9 % 12,7 %
2018 4.909 63,9 % 18,0 % 17,6 %

Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte in der Gemeinde Kirnbach

sozialvers.-pflichtige | im produzierenden in Handel, Verkehr, in sonstigen
Beschaftigte gesamt | Gewerbe Gastgewerbe Dienstleistungen
2000 371 40,7 % 14,0 % 44,7 %
2005 374 36,6 % 12,8 % 50,0 %
2010 361 48,8 % 10,8 % 39,1 %
2015 426 54,9 % keine Angabe keine Angabe
2018 404 54,7 % 11,2% * 34,7 % *

* Zahlen von 2017 (Daten 2018 fiir Klirnbach noch nicht verfiigbar)
zum Vergleich (2018):

Landkreis Karlsruhe 35,8 % 20,5 % 43,3 %
Region Mittlerer Oberrhein 30,5 % 20,5 % 48,8 %
Land Baden-Wirttemberg 35,9 % 20,0 % 43,7 %

2018 pendelten in der Gemeinde Oberderdingen von den 4.909 Beschaftigten am Arbeitsort 3.568 Personen
aus anderen Gemeinden ein (72,7 %). Gleichzeitig pendelten von den 4.476 in der Gemeinde Oberderdin-
gen wohnhaften Beschéaftigten 3.138 Personen zum Arbeiten in eine andere Gemeinde aus (70,1 %), d.h.
1.338 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte wohnen und arbeiten in Oberderdingen.

In der Gemeinde Kirnbach pendelten 2018 von den 447 Beschéaftigten am Arbeitsort 305 Personen aus
anderen Gemeinden ein (75,5 %). Gleichzeitig pendelten von den 933 in der Gemeinde Kirnbach wohnhaf-
ten Beschéaftigten 834 Personen zum Arbeiten in eine andere Gemeinde aus (89,4 %), d.h. 99 sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigte wohnen und arbeiten in Kirnbach.

Nachfolgend sind die bestehenden und geplanten Gewerbeflachen der beiden Gemeinden dargestellt.
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51 Gemeinde Oberderdingen

Oberderdingen ist seit Jahrzehnten Standort fir Industrie und Gewerbe. Bereits Mitte der 20iger und 30iger
Jahre des vergangenen Jahrhunderts siedelten sich hier die Firmen BLANCO, als Markenanbieter u.a. Be-
reich Kichentechnik und die E.G.O. - Firmengruppe als weltweit fliilhrender Hersteller von Heiz- und Steue-
rungselementen an. Die Betriebsgelande der beiden Firmen befinden sich in der Ortslage des Kernortes
Oberderdingen. In den folgenden Jahrzehnten siedelten sich weitere Unternehmen in Oberderdingen auf
weiteren Gewerbeflachen im Ortsteil Flehingen und im Kernort Oberderdingen an

Um fir die Zukunft gerustet zu sein, grindeten die Gemeinden Oberderdingen, Sulzfeld, Kiirnbach und Zai-
senhausen sowie die Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH und die Sparkasse Kraichgau 1998 eine
Wirtschaftsfordergesellschaft und erschlossen das interkommunale Industriegebiet 'Kreuzgarten' zwischen
Oberderdingen und dem Ortsteil Flehingen. Das IKG befindet sich direkt an der B 293 und, mit Haltepunkt,
an der Stadtbahnlinie Karlsruhe — Heilbronn.

Bei den Gewerbeflachen der Gemeinde Oberderdingen ist daher zu unterscheiden zwischen den ortlichen
Gewerbeflachen und dem interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiet 'Kreuzgarten' stidlich von Flehin-
gen.

Ubersicht liber die bestehenden Gewerbegebiete

Interkommunales
O Industriegebiet
O Firma E.G.O
R O Firma Blanco

O Ortliche
Gewerbegebiete:

1 Allmend

2 Hagenfeld

3 Bruckle

4 Bolenzergraben
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5.1.1 Ortliche Gewerbegebiete und Gewerbeflichen

Die in der Gemeinde Oberderdingen bestehenden d&rtlichen Gewerbegebiete sind bis auf die Reserve im
Gewerbegebiet 'Allmend II', das erst in einer Teilflache erschlossen ist, aufgefiillt. Daher werden die bereits
im bisherigen FNP enthaltenen Erweiterungsflachen der értlichen Gewerbegebiete weitgehend Ubernommen
und im Bereich Allmend / Blanco durch eine neue Erweiterungsflache mit 2,5 ha erganzt. Die gewerbliche
Flachenreserve zur Erweiterung des Gewerbegebietes 'Briickle' in Flehingen wird um ca. 0,7 ha reduziert.

a) Kernort Oberderdingen

Die Betriebsgelande der Firmen Blanco und E.G.O ziehen von der zentralen Ortslage entlang der Flehinger
Strale nach Nordwesten. Hier schliel3t sich das Gewerbegebiet 'Allmend' an, in dessen 2. Bauabschnitt
noch Reserven zur Verfligung stehen. Mit Uberplanung des 2. Bauabschnittes (B-Plan 'Allmend II') wurde
auch eine direkte Anbindung an die Umgehungstralie realisiert.

Sidlich des bestehenden Gewerbegebietes 'Allmend' und westlich der Betriebsflache von Blanco ist bereits
im bisherigen FNP eine gewerbliche Erweiterungsflache als Erweiterungsoption fur Blanco mit ca. 3,7 ha
enthalten, die auch in der vorliegenden Fortschreibung des FNP beibehalten wird (Flache O-8).

Der Bereich zwischen der vorab genannten Erweiterungsflache und der Umgehungsstrale im Westen soll
nun neu als geplante Gewerbeflache mit ca. 2,5 ha aufgenommen werden (Flache O-9).

Damit ist die gewerbliche Entwicklung in diesem nordwestlichen Bereich von Oberderdingen abgeschlossen.
Zwischen den Gewerbeflachen und den siidlich davon gelegenen Wohngebieten ist die Ausbildung bzw. der
Erhalt eines Grinpuffers vorgesehen: der betreffende Bereich ist im Flachennutzungsplan als Grinflache
dargestellt.

Einen weiteren Gewerbeschwerpunkt bildet das seit 1979 bestehende Gewerbegebiet 'Hagenfeld' am 0stli-
chen Rand von Oberderdingen. Um den dort ansassigen Betrieben eine Entwicklungsperspektive geben zu
kénnen und auch fir die An- und Umsiedlung ortlich ansassiger Betriebe aus einer Gemengelage ist im 6st-
lichen Anschluss an das Gewerbegebiet 'Hagenfeld' bereits im bisherigen FNP eine gewerbliche Erweite-
rungsflache mit ca. 8,3 ha enthalten, die auch in der vorliegenden Fortschreibung des FNP beibehalten wird
(Flache O-7).

b) Ortsteil Flehingen

Im Ortsteil Flehingen liegen die ortlichen Gewerbegebiete am westlichen Ortsausgang: hier befindet sich
nérdlich der Kraichtalstrale das Gewerbegebiet 'Bolenzergraben’, stdlich der Kraichtalstralle das Gewerbe-
gebiet 'Brickle’'.

Der bisherige FNP enthalt eine Erweiterungsflache des Gewerbegebietes 'Briickle' nach Studen mit ca. 1,5
ha. In Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten (Vegetation, feuchter Baugrund etc.) sowie der Pla-
nungen und Anlagen zu Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft wird die Erweiterungsflache um ca. 0,7 ha
im Osten und Siden reduziert. Ein Erweiterungspotenzial fiir im Gebiet ansassige bzw. direkt angrenzende
Betrieb wird dadurch dennoch erhalten (Flache F-7, ca. 0,8 ha).

c) Ortsteil GroBuvillars

In GroRvillars ist lediglich der Standort von zwei Betrieben am westlichen Ortsrand im FNP als Gewerbefla-
che ausgewiesen und im Bebauungsplan 'Buss II' als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Im Ubrigen befinden sich nicht stérende gewerbliche Nutzungen innerhalb der ausgewiesenen gemischten
Bauflachen in der Ortslage.

Gewerbliche Erweiterungsflachen sind in GrofRvillars nicht geplant.
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5.1.2 Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet 'Kreuzgarten’

Der Standort des Interkommunalen Industriegebietes HIER GEHTS ZIin
liegt zentral zwischen Karlsruhe, Mannheim / Heidel- STATION ZUKUNFT
berg, Heilbronn, Stuttgart und Pforzheim. Anschliisse $

an verschiedene Autobahnen sind in maximal 35 km
Entfernung zu erreichen: A5 (35 km), A6 (33 km) und L
die A8 (34 km). ® Sin . gl en

Das Gebiet selbst liegt unmittelbar an der B 239 und =

an der Stadtbahnstrecke Karlsruhe - Heilbronn mit /

einem eigenen Haltepunkt und "Park & Ride-Platzen" [T R >~

fur Pendler.

Das 1998 gegriindete interkommunale Industriegebiet 'Kreuzgarten' der Gemeinden Oberderdingen, Sulz-
feld, Kirnbach und Zaisenhausen wurde bisher in 8 Bauabschnitten erschlossen. Der zuletzt erschlossene
Bauabschnitt wurde im August 2018 fir die Bebauung freigegeben: hier sind noch Gewerbegrundstiicke
verflgbar, wahrend die vorangegangenen Bauabschnitte aufgefillt oder fur die Erweiterung der ansassigen
Betriebe belegt sind. Damit umfasst das interkommunale Industriegebiet aktuell rd. 35 ha.

Nach den Flachenausweisungen im bisherigen Flachennutzungsplan besteht nun noch eine Reserve fir den
9. Bauabschnitt mit ca. 5,8 ha, die auch in der vorliegenden Fortschreibung des FNP beibehalten und als
geplante gewerbliche Bauflache ausgewiesen wird (Flache F-6).

Die Bundelung gewerblicher Flacheninanspruchnahmen mehrerer Kommunen an einem Standort wirkt einer
Zersiedelung der Landschaft entgegen und ermdoglicht auch eine effiziente Ausgestaltung der technischen
Infrastruktur (verkehrliche Erschlieung, Abwasser- und Regenwasserbehandlung).

Im Regionalplan ist Flehingen als Standort des IKG als 'entwicklungspolitisch fir die Region besonders be-
deutsamer Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und gewerblich orientierte Dienstleistungen' festgelegt.

Da der Gewerbestandort eine gute Anbindung aufweist und bisher sehr gut angenommen wurde, sollen in
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans zusatzliche Erweiterungsflachen fir das interkommunale
Gewerbegebiet aufgenommen werden, um auch fir die nachsten 15 Jahre eine Entwicklungsperspektive
aufzeigen zu kénnen.

Die dargestellte Abgrenzung der potenziellen Erweiterung beriicksichtigt vor allem die topografische Situati-
on, aber auch Anbindungsmdglichkeiten an die bestehende ErschlieRungsstruktur. Sie umfasst insgesamt
ca. 21,7 ha (Flache F-8).

Landschaftspragende Faktoren wie z.B. die vorhandenen Graben, die Eingrinung und Einbindung der Ge-
werbeflachen in das Landschaftsbild sowie eine abschnittsweise ErschlieBung sind bei Umsetzung der zu-
satzlichen Erweiterungsfldchen besonders zu beachten. Eine Durchwegung des Gebietes, die den Einwoh-
nern von Flehingen weiterhin den Zugang in die angrenzenden Felder zur Naherholung ermdglicht, ist ein
weiterer wesentlicher Aspekt. Daher war es Wunsch der Gemeinde, anhand einer groben ErschlieSungs-
konzeption zu priifen, wie diese Punkte berlicksichtigt werden kdnnten.

Die Abbildungen auf den Seiten 19 - 21 zeigen eine mdgliche ErschlieRungskonzeption, deren einzelne Ab-
schnitte nachfolgend erlautert werden:
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a) nordlicher Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache

Im nordlichen Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache sollen die dortigen ebenen Flachenbereiche
einbezogen werden, zudem bestehen hier gréRere Eigentumszusammenhange, die eine Verfligbarmachung
erleichtern. Hier besteht derzeit eine Gartnerei mit gréReren Hallen und Gewachshausern, deren weitere
Entwicklung abzuwarten bleibt. Pragendes Landschaftselement ist hier der Bolenzer Graben mit seinen be-
gleitenden Gehdlzstreifen und einer Teichflache im &stlichen Bereich. Es besteht eine verkehrliche Anbin-
dung an die Kreuzgartenallee (mit Linksabbiegerspur). Eine Fullwegeunterfihrung unter der Bahn stellt in
diesem Bereich eine wichtige fulllaufige Anbindung an die Ortslage von Flehingen her.

Die Erschlielungskonzeption geht daher davon aus, dass der Bolenzer Graben und der bestehende beglei-
tende Wirtschaftsweg als FuBwegeverbindung erhalten bleiben, auch der Teich wird erhalten. Die eigentli-
che gewerbliche ErschlieRung erfolgt stidlich des Bolenzer Grabens und fiihrt im Westen an der heute schon
bestehenden Querung Uber den Graben. Bei einer potenziellen Aufgabe der Gartnereiflichen kénnte ein
Ringschluss der Erschlieung in Richtung Osten hergestellt werden.

b) mittlerer Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache

Der mittlere Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache erstreckt sich westlich entlang der Grenze des
aktuellen 8. Bauabschnittes in einer Tiefe von ca. 125 m. Zwischen dem 8. Bauabschnitt und der vorgese-
henen Erweiterungsflache verlauft ein Wirtschaftsweg, der im nérdlichen Bereich ebenfalls von einem Gra-
ben begleitet wird. Dieser Weg soll als Weg fir Fuliganger und auch zur Unterhaltung des Grabens erhalten
bleiben.

Die gewerbliche ErschlielungsstralRe liegt in der Mitte der vorgesehenen Erweiterungsflache; beidseits der
ErschlieBungsstralie sind gewerbliche Baugrundstiicke in einer Tiefe von knapp 60 m mdglich. Im Norden
besteht die Mdglichkeit der Anbindung an die Kreuzgartenallee, im Siiden an die die Héhenburgstrale. Zu-
dem besteht auch die Moglichkeit einer Anbindung an den 8. Bauabschnitt, ein entsprechender Durchstich
ist in dessen Bebauungsplan bereits vorbereitet.

Die topografische Situation ist vergleichbar mit den Hohenverhalinissen im 8. Bauabschnitt. Das Gelande
fallt von ca. 197,5 m G4NN im Suden auf ca. 177,5 m GNN im Norden ab.

c) sudlicher Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache

Auf der Sldseite des Robert-Bosch-Ringes verlauft der Seelgraben, der in den Bebauungsplanen des 4., 6.
und 7. Bauabschnittes mit einem breiten Griinstreifen beriicksichtigt und geschiitzt wurde. An zwei Stellen
wird der Seelgraben mit Wirtschaftswegen gequert, im westlichen Bereich lauft er dann aus.

Die nun vorgesehene Erweiterungsflache bezieht mit einer Bautiefe von ca. 44 — 64 m nun auch die ebenen
Flachenbereiche sidlich des Seelgrabens ein. Fir die Zufahrt zu diesen Baugrundstiicken muss der Seel-
graben gequert werden. Mit einer Querung kénnen jeweils zwei gewerbliche Baugrundstiicke erschlossen
werden. Die Querungen sollten nach Mdglichkeit die bereits vorhandenen Querungen aufgreifen, um einen
neuen Eingriff in das Grabensystem zu vermeiden.

Nach Norden hin kann der Ringschluss vom Robert-Bosch-Ring zur HéhenburgstraRe hergestellt werden.
Ahnlich wie im 7. Bauabschnitt wird hier eine Terrassierung des Gelandes notwendig sein, um méglichst
ebene, gewerbliche Baugrundstiicke anbieten zu kénnen. Die entsprechende Bdschungsflache des 7. Bau-
abschnittes wird sich in der Erweiterungsflache daher vermutlich fortsetzen.

In der Diskussion der Flachen bei der Gemeinderats-Klausur im April 2019 wurde angeregt, eine weiterge-
hende Flachenentwicklung im Sdden in Richtung B 293 zu prifen. In einer Variantenpriifung / Lupe Sud
wurde die Situation und eine mégliche ErschlieBung dargestellt. Die Zufahrt zu der betreffenden Flache Gber
den Seelgraben ware am besten durch Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges maglich. Sudlich der
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direkt am Seelgraben liegenden Bereiche befindet sich eine Hang- / Béschungskante, die Giberwunden wer-
den musste. Dann wird zunachst zwar eine relativ ebene Flache erreicht, die im Osten zum bestehenden
Gewerbegebiet und zur B 293 jedoch steil abfallt, so dass diese Flachenbereiche nicht fir die gewerbliche
Nutzung entwickelt werden kénnen. Die nutzbare Flache ist insgesamt sehr exponiert und wirde bei einer
entsprechenden gewerblichen Bebauung mit héheren Hallen das Ortsbild an dieser Stelle stark pragen. Aus
stadtebaulicher Sicht ist diese Variante daher eher kritisch zu beurteilen.

d) mégliche Bauabschnittsbildung

Weiterhin wurde aufgezeigt, wie eine mdgliche Abschnittsbildung aussehen kénnte. Die dargestellte Er-
schlieBungskonzeption wiirde hier verschiedene Szenarien zulassen.

In Abstimmung mit der Verwaltung wird von einer Entwicklung der Flachen von Siiden nach Norden ausge-
gangen. Vorstellbar sind 3-4 Bauabschnitte mit ca. 7,8 ha/ 4,0 ha/ 7,2 ha und 1,6 ha, was in einer der nach-
folgenden Abbildungen dargestellt ist.

Aufgrund der natiirlichen Gegebenheiten (Topografie, Graben, Landschaftsbild) und auch unter siedlungs-
strukturellen Gesichtspunkten (GréRe der IKG-Flache insgesamt, Verkehr) sieht die Gemeinde mit den nun
dargestellten Erweiterungsflachen die Grenze der gewerblichen Entwicklung des IKG am Standort Oberder-
dingen. Kiinftig missen die interkommunalen Gewerbeflachen in einer anderen Mitgliedsgemeinde der Wirt-
schaftsfordergesellschaft (Zaisenhausen, Kiirnbach, Sulzfeld) entwickelt und ausgewiesen werden.
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Erweiterung im Siidosten:
Querungen Seelgraben notwendig fiir Flachen stidl. Robert-Bosch-Ring
Ringschluss zur Héhenburgstralte

Erweiterung im Nordwesten:

Erhalt Bolenzer Graben als Griinstruktur u. FuBwegeverbindung
RingerschlieRung (einseitige bebaute Strale stidl. Graben)
Anschluss an Kreuzgartenallee und jetzigen BA 8 (Querung Graben)
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Entwicklung von Siiden nach Norden
BA 10: Ringschluss Robert-Bosch-Ring / Héhenburgstralle
BA 11: Anschluss an jetzigen BA 8

BA 12 Entwickung im Norden mit Anschluss an Kreuzgartenallee
BA 13: Entwickung bei Aufgabe der Gértnerei
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5.2 Gemeinde Kiirnbach

Am nordlichen Rand der Ortslage Kiirnbachs befindet sich das ortliche Gewerbegebiet ,Katzenhecke'.

Im Verfahren zur der 3. Anderung des Flachennutzungsplan 2014 wurde eine Erweiterung am nordlichen
Gebietsrand fir einen Betriebsstandort eingebracht. Das Planvorhaben ist zwischenzeitlich auf Grundlage
eines Bebauungsplans (GE - Katzenhecke V) umgesetzt worden, die vorliegende FNP-Fortschreibung voll-
zieht den Bestand entsprechend nach.

Im bisherigen Flachennutzungsplan ist fir das Gewerbegebiet 'Katzenhecke' noch eine Erweiterungsflache
Richtung Nordosten vorgesehen. Sie ist hinsichtlich Topografie und auch der querenden Fernleitung der
Bodenseewasserversorgung nicht ganz ideal. Da besser geeignete Flachen fiir eine ortliche gewerbliche
Entwicklung nicht ersichtlich sind, wird die Erweiterungsflache des bereits bestehenden Gewerbegebietes
beibehalten: Flache K-9 / ca. 4,6 ha.

Innerhalb des Gewerbegebietes 'Katzenhecke' besteht ein landwirtschaftlicher Betrieb Im bisherigen FNP,
der bei der Ausweisung der Erweiterungsflache ausgenommen war bzw. im Bebauungsplan 'Katzenhecke
von 1984 als Flache fir Landwirtschaft festgesetzt ist. Da der FNP die Entwicklungsperspektive der Ge-
meinde darstellen soll, empfiehlt es sich, diesen Bereich ebenfalls als geplante Gewerbeflache darzustellen:
Flache K-10/ ca. 1,1 ha.

Eine geringfligige Arrondierungsmaoglichkeit des Gewerbegebietes 'Katzenhecke' sieht die Gemeinde an der
nordwestlichen Ecke des Gewerbegebietes. Gegeniiber den Flachenerweiterungen K-9 und K-10 bietet die-
se Flache eine kurzfristig herzustellende Erweiterungsoption. Mit dieser Erweiterung wird der nérdliche Rand
des Gewerbegebietes abgerundet und abschlieRend definiert: Flache K-17 / ca. 0,75 ha.

Weiterhin sind im Westen der Ortslage und am westlichen Ortsrand einzelne Betriebsstandorte zu nennen,
die im Flachennutzungsplan als bestehende Gewerbeflache ausgewiesen sind. Hier ist auch die 2. (Deck-
blatt-) Anderung des FNP von 2006 zu nennen und in die vorliegende Gesamtfortschreibung einbezogen
worden.

Ein Potenzial fir die An- oder Umsiedlung kleinerer, ortlicher Betriebe bietet zudem auch die geplante ge-
mischte Bauflache K-2 am nordwestlichen Ortsrand, nordlich der Flehinger Straf3e (s. hierzu auch die Erlau-
terungen in Kap. 4.2.1 und 4.2.2).

Im Ubrigen wird auch nochmals auf das Interkommunale Industriegebiet 'Kreuzgarten' in Oberderdingen —

Flehingen verwiesen, dem die Gemeinde Kirnbach mit den Gemeinden Oberderdingen, Sulzfeld, und Zai-
senhausen angehort (s. Kap. 5.1.2).
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6 Sonstige Flachenentwicklungen
(Gemeinbedarfsflachen, Sonderbauflachen, Griinflachen)

6.1 Gemeinde Oberderdingen

Die nachfolgenden einzelnen Flachenbeschreibungen beziehen sich auf geplante Neuausweisungen von
Gemeinbedarfsflachen, Sonderbauflachen und Griinflachen.

Gleichzeitig werden im Zuge der vorliegenden Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes auch zwi-
schenzeitlich rechtskraftige Bebauungsplane fir diese Nutzungsarten nachvollzogen und entsprechend aus-
gewiesen. Fir die Sonderbauflachen der Seniorenwohnanlage 'Alte Mihle' in Flehingen (Flache F-5) und
der 'Biogasanlage zur Warmeversorgung E.G.O' (Flache F-10) wird damit auch die begonnene 4. Und 5.
Anderung des Flachennutzungsplans in das vorliegende FNP-Verfahren einbezogen. Firr beide Bereiche
sind die entsprechenden Bebauungsplane inzwischen rechtskraftig geworden.

Im bisherigen FNP ist am stiddstlichen Ortsausgang von Oberderdingen eine Sonderbauflache fiir gemein-
schaftliche, landwirtschaftliche Schuppen ausgewiesen. Sie soll die Errichtung von gemeinschaftlich genutz-
ten Unterstellschuppen oder —hallen fiir Landmaschinen ermdéglichen. Die Flachenausweisung wird Uber-
nommen, jedoch in Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung und Bebauung im nérdlichen Bereich ge-
ringflgig reduziert (Flache O-15).

6.1.1 Gemeinbedarfsflache Schule / Sporthalle

Am dstlichen Ortsrand von Oberderdingen befindet sich mit der Leopold-Feigenbutz-Realschule, der A-
schingerhalle als Sport- und Kulturhalle sowie mit Strombergschule (Grund-, Haupt-, Werkrealschule), Kirche
und Kindergarten im weiteren Umfeld ein Schwerpunkt der schulischen und éffentlichen Einrichtungen.

Die Gemeinde sieht zum einen den Bedarf fir eine Sporthalle, um einen reibungslosen Ablauf des Schul-
und Vereinssports zu gewahrleisten, zum anderen gibt es auch eine Ansiedlungsabsicht fir ein privates
Gymnasium in Oberderdingen. Weiterhin besteht auch die Notwendigkeit, das Parkplatzangebot im Umfeld
der Schulen zu verbessern.

Daher soll im 6stlichen Anschluss an die bestehenden Gemeinbedarfsflachen eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung 'Schule, Sporthalle, Parken' mit ca. 1,4 ha neu ausgewiesen werden (Flache O-12).

6.1.2 Sonderbauflachen fiir Sport, Vereine, Freizeit, Tourismus und Landwirtschaft

Flache O-13: Sonderbauflache fur 'Sport + Vereine, Tourismus + Erholung, Landwirtschaft'

Am sudwestlichen Ortsrand von Oberderdingen konzentrieren sich folgende Sport- und Vereinsflachen, die

im bisherigen Flachennutzungsplan als Grinflache 'Sport' ausgewiesen sind:

- SV Oberderdingen mit Sportstadion und 400m-Rundbahn, leichtathletischen Anlagen, Trainingsplatz
und Sporthalle sowie Vereinsheim

- Tischtennisclub TTC '73 Oberderdingen mit Trainingshalle und Vereinsheim

- Tennisclub TC Oberdingen mit Clubhaus, 4 Sandplatzen und 1 Hartplatz

- Reiterverein Oberderdingen mit Vereinsheim, 2 Reitplatzen, Reithalle und Stallanlagen

- Kleintierzuchtverein Oberderdingen
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Weiterhin ist sidwestlich der 0.g. Sport- und Vereinsflachen auch noch die Reitacademie Oberderdingen mit
ihren Stallanlagen und Reitplatzen zu nennen: sie bietet Reitkurse und Reittherapien an und ist ebenfalls als
Verein eingetragen.

Daruber hinaus befinden sich in diesem Bereich mit dem Rosenhof Hofmann und Hannes' Biohof, auch
landwirtschaftliche Betriebe als privilegierte Nutzungen im Auenbereich sowie die Restflachen einer ehe-
maligen Gartnerei / Rosenzlichterei. Die beiden Hofe betreiben neben Ackerbau, auch eine Pferdepensions-
haltung, der Rosenhof auch einen Hofladen.

Die Flachen der Reitacademie und die landwirtschaftlichen Betriebsstandorte sind im FNP bislang als land-
wirtschaftliche Flachen ausgewiesen, die Flache der ehemaligen Gartnerei als Sonderbauflache.

Da die vorhandenen Sport- und Vereinsflachen lber grofiere bauliche Anlagen verfligen sollen diese — auch
fur kinftige Entwicklungen — durch die Ausweisung als Sonderbauflache im FNP planungsrechtlich gesichert
werden. (Flache 0-13.1, Umwidmung von Griinflache Sport in Sonderbauflache ca. 9,9 ha)

Die Standorte der vorab genannten landwirtschaftlichen Betriebe und der Reitacademie sollen ebenfalls in
die Sonderbauflachenausweisung einbezogen werden, um auch hier kiinftige Entwicklungen fir Tourismus +
Erholung, Sport + Vereine, die dfls. Gber die Privilegierung im Aufenbereich hinausgehen, zu ermdglichen.
(Flache 0-13.2, Neuausweisung Sonderbauflache ca. 5,3 ha)

Flache O-14: Sonderbauflache fir "Tourismus'

Aufgrund der attraktiven Ortsrandlage und der Konzentration von Sport- und Freizeitangeboten in dem vorab
beschriebenen siidwestlichen Bereich méchte die Gemeinde hier das touristische Angebot erganzen.

Die verkehrsglnstige Anbindung und die hohe funktionelle wie auch stadtebaulich-gestalterische Lagegunst
des Bereichs am Ubergang von Landschaftsraum zu Ortsrand pradestinieren den Bereich fiir eine besonde-
re Nutzung, die die raumliche Nahe zu den vorhandenen Sport- und Freizeiteinrichtungen nutzt und das
infrastrukturelle und touristische Angebot der Gemeinde starkt.

Daher sollen die Flachen zwischen dem Grundstiick der Freiwilligen Feuerwehr und dem Hauptareal des
Rosenhofs Hofmann mit ca. 2,2 ha als Sonderbauflache fiir Tourismus ausgewiesen werden.

Angedacht ist die Errichtung eines "Feriendorfes" mit ca. 15 bis 20 kleinflachigen Einzelhdusern und einer
Anzahl Wohnungen zum temporaren Ferien-Aufenthalt fir Familien und Senioren. Ein erstes stadtebauli-
ches Konzept ist bereits im Jahr 2013 entwickelt worden. Die Ferientouristen kénnen die vielfaltigen, unmit-
telbar erreichbaren Sport- und Freizeiteinrichtungen der Gemeinde, aber aufgrund der guten Standort-
Vernetzung auch das breite Spektrum regionaler Angebote nutzen. Die Sondernutzung 'Feriendorf' erganzt
die umgebende Nutzungsstruktur und ist aufgrund der zeitlich begrenzten Aufenthaltsdauer auch in emissi-
onstechnischer Hinsicht mit den benachbarten Nutzungen und den angrenzenden Verkehrswegen vertrag-
lich.

6.1.3 Sonderbaufldachen fiir Senioren

Zur Deckung des bestehenden Bedarfs an altersgerechten Wohn- und Pflegeplatzen fir Senioren und vor
dem Hintergrund der demographischen Entwicklung soll im Kernort Oberderdingen ein Pflegezentrum inklu-
sive Tagespflege sowie betreute Wohneinrichtungen errichtet werden. Die bestehenden Einrichtungen kon-
nen den Bedarf auf Dauer nicht mehr decken.

Einen geeigneten Standort fur diese Nutzung sieht die Gemeinde am siuddstlichen Ortsrand, sudlich der
bisher nur einseitig bebauten Mozartstral3e. In einem ersten Abschnitt soll auf ca. 1,0 ha ein Seniorenzent-
rum errichtet werden, flr das bereits konkretere Planungen vorliegen (Flache 0-11.1).
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In einem weiteren Abschnitt mit ca. 1,5 ha ist die Erganzung dieses Angebots vorstellbar, eventuell auch mit
einem Wohnpark seniorengerechter Bungalows (vergleichbar der Wohnanlage 'Alte Mihle' in Flehingen)
(Flache 0-11.2).

Die Entwicklung der seniorengerechten Wohnformen in diesem Bereich ist auch im Zusammenhang mit der
beabsichtigten Wohnbauentwicklung 'Oberes Feld' zu sehen: damit entsteht insgesamt eine Abrundung der
Ortslage im Sudosten und die besonderen Wohnformen fiir Senioren werden in die allgemeinen Wohnnut-
zungen im Umfeld eingebettet.

6.1.4 Sonderbaufldche fiir Einzelhandel und Wohnen

Die Firma Blanco strebt die Neuordnung ihrer Betriebsgebdaude und Nutzungen am Standort Oberderdingen
an. Derzeit ist die Verwaltung auf die Betriebsgebdude an der nérdlichen Flehinger Stralle (Ecke Langwie-
senstrafle) und dem Hauptstandort an der Flehinger Strale (Ecke HaustralRe) verteilt. Die Verwaltung soll
kunftig auf den Hauptstandort konzentriert werden. dadurch wird die Flache des bisherigen Betriebsgebau-
des an der noérdlichen Flehinger Stral3e fur andere Nutzungen frei.

Die Gemeinde sieht dadurch die Mdglichkeit, ihr Einzelhandelsangebot an diesem zentralen Standort ergan-
zen zu kénnen. Ein Defizit wird insbesondere noch im Sortiment 'Schuhe' gesehen, auch die Erganzung des
Lebensmitteleinzelhandels durch einen bisher in Oberderdingen noch nicht vertretenen Anbieter ist ange-
strebt. Die Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss sollen durch Wohnnutzungen in den Obergeschossen,
erganzt werden.

Daher soll die betreffende Flache mit ca. 2,3 ha als geplante Sonderbauflache fir 'Einzelhandel und Woh-
nen' ausgewiesen werden. Bisher war dieser Bereich gemal der derzeit bestehenden Nutzung als gewerbli-
che Bauflache ausgewiesen. (Flache O-17)

6.1.5 Sonderbauflache fiir eine Tankstelle

Im Kernort Oberderdingen steht nur eine Tankstelle in der zentralen Ortslage zur Verfligung. Der Standort ist
beengt und liegt im Kurvenbereich der Flehinger Stralle.

Daher sieht die Gemeinde die Notwendigkeit, einen weiteren Standort fiir die potenzielle Neuansiedlung
einer Tankstelle vorzusehen. Geeignet dafir ist der Bereich am sidwestlichen Ortseingang, nahe des Krei-
sels L 1103 / Umgehungsstrale.

Hier wird daher eine Sonderbauflache mit maximal 0,7 ha fiir eine Tankstelle ausgewiesen (Flache O-16).

6.1.6 Grinflache fiir Sport

Beim Sportverein Oberderdingen und FuBballverein Flehingen gibt es zuweilen Engpéasse bzgl. der Trai-
ningsplatze. Durch ein zusatzliches Sportfeld zwischen beiden Ortsteilen, das von beiden Vereinen gleich-
ermalien genutzt werden konnte, soll hier ein zuséatzliches Angebot geschaffen werden. Bauliche Anlage wie
z.B. Sanitarraume sollen sich auf das minimale, absolut notwendige Mal} beschranken.

Die geplante Grunflache 'Sport' umfasst eine Flache von ca. 4,7 ha (Flache F-9).
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6.2 Gemeinde Kiirnbach

6.2.1 Gemeinbedarfsflache fiir soziale Zwecke

Der bisherige Flachennutzungsplan weist nordlich der KlosterstraRe eine geplante Gemeinbedarfsflache
aus, angedacht war hier einmal die Errichtung eines Seniorenheims. Nach Beratung in der Klausurtagung
des Gemeinderates soll die Ausweisung beibehalten werden: dementsprechend erfolgt die Ausweisung als
geplante Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke (Flache K-11 / ca. 0,6 ha).

6.2.2 Sonderbauflachen fiir Freizeit und Erholung

Flache K-12: Sonderbauflache fir Naherholung (Bereich Morforster Weg / Seitzklinge)

Im Osten der Ortslage weist der bisherige FNP eine Sonderbauflache fiir Naherholung und Tourismus, teil-
weise als Bestand und zu einem grof3en Teil als Planung, aus. Im nérdlichen Bereich dieser Flache befindet
sich das Restaurant Weil}, ein Wanderparkplatz und auch der Recyclinghof / Hackselplatz der Gemeinde.
Zudem soll hier aktuell auch der bestehende Waldspielplatz saniert und aufgewertet werden. Der siidwestli-
che Bereich (geplante Sonderbauflache) war zu Beginn des Verfahrens zur 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans, das jedoch nicht abgeschlossen wurde, zur Disposition gestellt worden.

Die damalige FNP-Anderung soll nun wie vorgesehen vollzogen werden und der siidwestliche Bereich nicht
mehr als geplante Sonderbauflache, sondern als Landwirtschaftsflache, entsprechend der bestehenden
Nutzung, dargestellt werden (Flachenriicknahme ca. 1,6 ha). Der siidostliche Bereich wird wie bisher als
geplante Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung 'Naherholung' dargestellt (ca. 2,6 ha). Die baulich be-
reits genutzten Bereiche sind als bestehende Sonderbauflache ausgewiesen (ca. 1,3 ha).

Flache K-14: Sonderbauflache fiir Freizeit und Erholung (6stlicher Ortsausgang / stdl. der Austral3e)

Ein weiteres Potenzial zur Neuausweisung einer Sonderbauflache fiir Freizeit und Erholung sieht die Ge-
meinde Kirnbach im Bereich sudlich der Australle am 0Ostlichen Ortsausgang: hier wird im Zusammenhang
mit dem See und dem dort bestehenden Gehoft die Chance gesehen, das dortige Freizeitangebot evtl. durch
ein Ausflugslokal, sanitare Einrichtungen oder auch durch einen Spielplatz, der auch dem Wohngebiet Kap-
fenburger zu Gute kommen wiirde, zu erganzen und aufzuwerten. Die Flachengrofle betragt ca. 0,8 ha.

Der betreffende Bereich liegt allerdings im Landschaftsschutzgebiet. Ob die geplante Ausweisung als Son-
derbauflache fir Freizeit und Erholung mit dem Landschaftsschutzgebiet vereinbar ware bzw. wie ein ent-
stehender Konflikt zu l16sen ware (Anderung des Landschaftsschutzgebietes?), ist im weiteren Verfahren zu
klaren.

6.2.3 Gemischte Bauflache zur Bestandsicherung siidlich Klosterstralle

Am dstlichen Rand der Ortslage bestehen sidlich der Klosterstralle, gegentiber vom Winzerkeller, einige
Wohnhauser, die bisher im FNP nicht als Bauflache dargestellt sind. Mit der Ausweisung als bestehende,
gemischte Bauflache soll diese Bebauung planungsrechtlich gesichert werden (Flache K-13 / ca. 0,5 ha).
Die westlich gelegenen Gebdude liegen nach derzeitigem FNP in einer Grunflache, fur die 6stlichen Gebau-
de weist der Flachennutzungsplan Landwirtschaftsflache aus. Dieser Ostliche Bereich liegt mit ca. 0,2 ha
zudem innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, weshalb eine dort gestellte Bauvoranfrage vom Landrats-
amt negativ beschieden wurde.

Die Ausweisung der Bauflache in diesem 6stlichen Bereich steht in Widerspruch zur LSG-Verordnung. Die
Anderung der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ist daher eine zwingende Voraussetzung fiir eine
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genehmigungsféhige Ausweisung einer Bauflache in diesem Bereich. Im Zusammenhang mit der Bauvoran-
frage hat sich die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamtes kritisch zu einer méglichen LSG-Anderung
geaulert.

Im weiteren Verfahren soll daher durch die Ausweisung der Flache im Vorentwurf des FNP die Chancen
einer LSG-Anderung geklart bzw. die LSG-Anderung beantragt werden. Das Verfahren zur LSG-Anderung
und auch die Frage, ob ein solches Verfahren iberhaupt eingeleitet wird, obliegt der Unteren Naturschutz-
behorde.

6.2.4 Grinflache Bestand (Apothekergarten)

In der zentralen Ortslage wurde mit dem 'Apothekergarten' an der Ecke Australe / BachstralRe eine grof3zi-
gige Grunflache mit Spielplatz und Aufenthaltsbereichen gestaltet. Die Bestandsdarstellung wird an dieser
Stelle entsprechend angepasst und die bisher in diesem Bereich dargestellte gemischte Bauflache als be-
stehende Griinflache ausgewiesen (Flache K-15 / ca. 0,25 ha).

Die Grunflache erganzt den vom Schlosswiesenweg kommenden innerodrtlichen Grinzug entlang Humster-
bach und Schlangenbach.

6.2.5 Umwidmung Gemeinbedarfsfliche in gemischte Bauflache

Der bisherige Flachennutzungsplan weist am nérdlichen Ortsausgang zwischen Ortslage und den Sportfla-
chen des TSV Kirnbach eine Gemeinbedarfsflache als Park- und Festplatz aus. Die Flache wurde entspre-
chend befestigt.

Um hier mehr Spielraum in der Nutzung zu haben, wird dieser Flachenbereich nun als bestehende, gemisch-
te Bauflache ausgewiesen (Flache K-16 / ca. 0,6 ha).
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7 Landschaftsplanerische Belange und Bewertungen

Parallel zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans bearbeitet das Biro Bioplan den Landschafts-
plan und nimmt insbesondere auch eine Bewertung der vorgesehenen Erweiterungsflachen vor. Zum aktuel-
len Planstand liegen die Steckbriefe mit Bewertung der vorgesehenen Erweiterungsflachen vor, der Land-
schaftsplan soll bis zum Entwurfsstand der FNP-Fortschreibung ausgearbeitet werden.

Zur Bewertung der vorgesehenen Erweiterungsflachen fand fir alle Gebiete zunachst eine Ortsbegehung
zur Kartierung aktueller Nutzungen und Strukturen statt. Auf dieser Basis, erganzt durch Informationen und
Recherchen von Daten der Mapserver des Landes Baden-Wirttemberg wurde die Bestandsbeschreibung
zusammengestellt.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -bewertung werden schutzgutbezogen in sog. Steckbriefen dar-
gestellt. Die zu erwartenden Konflikte werden aufgezeigt und in vier Stufen bewertet. Unter dem Schutzgut
'Mensch' werden dabei u.a. Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholung betrachtet.

Das Biiro Bioplan hat bei der Bewertung zunachst die am gréRten angenommene Flachenausdehnung am
jeweiligen Standort zu Beginn der FNP-Bearbeitung angenommen und hieraus auch Vorschlage zur Ver-
meidung und Verminderung des Konfliktpotenzials formuliert.

Im Zuge der Bearbeitung des Flachennutzungsplans haben sich teilweise bereits Modifizierungen bei den
Flachenabgrenzungen ergeben, die zum Teil auch die Ergebnisse und Empfehlungen der landschaftsplane-
rischen Bewertung berticksichtigen. Zu nennen sind hier beispielsweise:

- Herausnahme der mit einem hohen bis sehr hohem Konfliktpotenzial bewerten Flachen O-5
('Kreusslen' in Oberderdingen) und K-7 / K-8 ('Dorfberg' / 'Kapfenburger' in Kiirnbach)

- Reduzierung der Flache F-7 ('GE Briickle' in Flehingen)

- Reduzierung der Flache K-4 ('‘Derben' in Kiirnbach)

- Reduzierung der Flache K-12 (Sonderbauflache fiir Naherholung im Bereich Morforster Weg / Seitz-
klinge in Klirnbach)

- Berucksichtigung eines Abstandes von der Eschelberghohl bei der Flache K-6 in Kirnbach

- Berlicksichtigung der vorhandenen Graben und Wegebeziehungen bei Darstellung eines moglichen
ErschlieBungskonzeptes fiir die Erweiterung des IKG 'Kreuzgarten' in Flehingen / Flache F-8

Bei Flachenreduzierungen hat Bioplan die Bewertung dann nochmals auf die nun vorgesehene, reduzierte
Flache abgestellt: die entsprechenden Bewertungen sind nachfolgend zusammenfassend dargestellt und
ausfihrlich in dem gesondert beigefiigten Dokument von Bioplan nachzulesen.

Um die Anderungen in der Bewertung aufzuzeigen und auch die Bewertung der entfallenen Flachen nach-
vollziehen zu kdénnen, wurden die vorhergehenden Steckbriefe in der Bearbeitung von Bioplan integriert und
sind dort — zur deutlichen Unterscheidung — grau und kursiv gedruckt.

Da sich die Ausweisung der gemischten Bauflache K-13 siidlich der Klosterstrale in Kiirnbach im wesentli-
chen als ein Nachvollzug und Bestandssicherung von bereits bestehender Bebauung und nicht als neuer
Eingriff darstellt, wurde von Bioplan dazu keine schutzgutbezogene Bewertung vorgenommen.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet mit dem 6stlichen Teilbereich der Flache ist davon gesondert zu
betrachten und im weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehoérde zu diskutieren.

Die Steckbriefe mit Erlauterungen sind als gesonderte Anlagen dem Vorentwurf des Flachennutzungsplans
beigefigt.
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Gemeinde Oberderdingen / Kernort Oberderdingen

Zusammenstellung des Konfliktpotenzials fiir die einzelnen Flachen nach Schutzgitern:

Bewertung nach den einzelnen Schutzgutern ... Gesamt-
Boden Wasser Klima u. Pflanzen Mensch Kultur- u. | bewertung
Luft u. Tiere Sachguter

0-3

0-4

0-6

O-7 X

0-8 e X

0-9 X

0-11.1

0-11.2

0-12

0-13.1 X

0-13.2

0-14 X

0-16 X

entfallene Flachen:

os [T N [ [ e

Bewertung des Konfliktpotenzials:

gering | ‘ mittel ‘ | hoch | | sehr hoch _

45



Gemeinde Oberderdingen / Flehingen

Zusammenstellung des Konfliktpotenzials flir die einzelnen Flachen nach Schutzgiitern:

Bewertung nach den einzelnen Schutzgutern ... Gesamt-
Boden Pflanzen Mensch Kultur- u. bewertung
u. Tiere Sachguter

F-2 X

F-3.1

F-3.2

F-4 X

F-7 X

F-8 X

F-9 X

(o) u.U. Gefahrdung Grundwasser bei Eingriff in grundwasserfuhrende Schichten (baubedingt)

Bewertung des Konfliktpotenzials:

mitte hoch |_senr hoch |
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Gemeinde Oberderdingen / GroRvillars

Zusammenstellung des Konfliktpotenzials flir die einzelnen Flachen nach Schutzgiitern:

Bewertung nach den einzelnen Schutzgutern ...
Boden Wasser Klima u. Pflanzen Mensch Kultur-u. | Gesamt
Luft u. Tiere Sachguter

G-2
G-3

Bewertung des Konfliktpotenzials:

mitte hoch senr hocn [N
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Gemeinde Kiirnbach

Zusammenstellung des Konfliktpotenzials flir die einzelnen Flachen nach Schutzgiitern:

Schutzgut ...
Boden Wasser Klima u. Pflanzen Mensch Kultur-u. | Gesamt
Luft u. Tiere Sachguter
K-1 X
K-2 X
K-4
K-5
K-6
K-9 X
K-10 X
K-11 X
K-12 (o)
K-13 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
K-14
K-17
entfallene Flachen
K-3
K-7 X
K-8

Bewertung des Konfliktpotenzials:

gering mittel hoch sehr hoch _
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