SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN UND DIE ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN "WOHNPARK KUGLER-MUHLE"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
08215059_3491_030_00_SA

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberderdingen hat am .................. aufgrund
des Baugesetzbuches (BauGB), der Landesbauordnung (LBO) und der Gemeinde-
ordnung fUr Baden-Wurttemberg (GemO) - jeweils in den Fassungen der letzten
Anderungen - den Bebauungsplan ,,KuglermUhle" mit értlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

FOUr den ré@umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvor-
schriften ist der Lageplan in der Fassung vom .........ccccvveeeeeen. maBgebend.

§ 2 Bestandteile und Beilagen der Satzung
Bestandteile der Satzung
Anlage 1: Lageplan in der Fassung vom 27.07.2021
Anlage 2: Textteil in der Fassung vom 27.07.2021
Beilagen
Anlage 3: Begrindung in der Fassung vom 23.02.2021/27.07.2021
Anlage 4:  Artenschutzrechtliche Profung vom 21.04.2020
Anlage 5: Ingenieurgeologisches Gutachten vom 19.07.2021

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB
(Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften tfreten mit deren ortsublicher
Bekanntmachung in Kraft.

Oberderdingen, den

Thomas Nowitzki
BUrgermeister



LANDKREIS KARLSRUHE Anlage 2

...alles zum Leben

Oberderdingen

ORTSTEIL FLEHINGEN

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Z"WOHNPARK KUGLER-MUHLE*

08215059_3491_030_00_BV
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Bebauungsplanentwurf und Entwurf der Rauschmaier Ingenieure GmbH
ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet: Beratende Ingenieure fUr Bau- und
Bietigheim-Bissingen, den 27.07.2021/c/kah Vermessungswesen, Stadfplanung

SucystraBe 9
74321 Bietigheim-Bissingen

Ausgefertigt

Die textlichen Aussagen dieses Orginal-Bebauungsplanes und der originalen ortlichen
Bauvorschriftfen stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom
.................................... zum Ausdruck kommt, Uberein.

Oberderdingen, den

Thomas Nowitzki
BUrgermeister
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A)

1.

B)

C)

1.1

RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom
14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch das Baulandmobilisierungsgesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. $.58), zuletzt
gedndert durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1. S. 1802)

die Landesbauvordnung fUr Baden-Worttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 mit Wirkung vom 01.08.2019 (GBI. S. 313).

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ ? Abs. 7
BauGB). Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs gelten die drtlichen Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 6 LBO). SGmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehen-
den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder 6rtliche Bauvorschriften,
sowie frGhere baupolizeiliche Vorschriftfen der Gemeinde werden aufgehoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNvVO

Zul@ssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wohngebdude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Nicht zul@ssig sind: Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr. 1 - 5 BauNVO:

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr Verwaltungen,

Nicht zul@ssig sind:

Nr.4 Gartenbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen (private Tankstellen fUr Elekiroautos kdnnen zugelassen werden).

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs.2 BauNVvVO sind ausnahmsweise zuldssig.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.5

1.7

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.

ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO nach Eintrag im Lageplan.
Von der festgesetzten EFH in m UGber NN darf mit der tatséchlichen EFH nach oben
um 1,0 m und nach unten beliebig abgewichen werden.

Gebd&udehdhen nach § 18 BauNVvO als Hochstgrenze
Gebdudehdhe gemessen von der im Lageplan festgesetzten EFH bis Oberkante
Dachhaut bzw. Attika. Bei Platz 10 in Meter Gber NN.

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch
Baugrenzen gemdaB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen sind gemaB § 23 Abs.5 BauNVO
auch auf der unuberbaubaren FlGdche zuldssig. Oberirdische Garagen, Carports
und sonstige Nebengebdude (auf der unUberbaubaren Fléiche) muissen jedoch zu
den offentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Im gekennzeichneten Bereich sind nicht mehr als zwei Wohnungen je Wohn-
gebdude zulassig.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Mischverkehrsfldche,

Offentliche Parkplétze,

VerkehrsgrinflGchen,

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt: Uber &ffentliche Gronfléchen, Verkehrs-
grunfléchen (Baumscheiben) oder Parkplétze sind keine GrundsticksanschlUsse
zul&ssig,

Hoéhenlage der VerkehrsflGchen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElekfrizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.
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1.8

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

1.10.6

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

offentliche Grinfldche Gewdsserrandstreifen und Ausgleichsfldchen Hochwasser-
retention, Umgebung Denkmal sowie Regenrickhaltebecken.

Private Grunfldche Hausgarten, ein HOhnerstall ist zul&ssig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
- nach Einfrag im Lageplan -
Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit (Treppenanlage), Leitungsrecht zugunsten
des Versorgungstragers zur FOhrung von Nahwdarmeleitungen.

Leitungsrecht zugunsten des StraBenbaulasttrégers zur groBfldchigen oberirdischen
Entwdasserung der Verkehrsfldchen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Lagerung von gefdlltem Stark- und Totholz: Sofern im Zuge der Umsetzung Stark-
und Totholz heimischer Laubb&ume gefallt wird, das potentiell holzbewohnenden
Insekten als Brutstatte dient, wird es seitlich im Planungsgebiet oder in der nGheren
Umgebung fir 3-5 Jahre gelagert, sodass sich die darin vorhandenen Uberdauer-
ungsstadien noch entwickeln kénnen.

Einhaltung der Fristen zur Geholzfdllung und Abriss von Gebduden: Die Fallung von
Geholzen und der Abriss von Gebduden/Hutten/Schuppen sind nur zwischen
Okotber und Ende Februar zul@ssig. Andernfalls ist vorab eine Prifung auf Vogel-
bruten durchzufGhren.

Fledermaus- und Insektenfreundliche StraBen- und AuBenbeleuchtung: Um licht-
empfindliche Fledermausarten (z.B. Graues Langohr) auf ihren Flugrouten entlang
des Gebiets, in ihren Nahrungshabitaten innerhalo und auBerhalb des Gebiets
sowie an ihren Nachthangpldtzen (BahnunterfUhrung) nicht zu stéren, ist die
AuBen- und StraBenbeleuchtung an den Gebduden auf das Notigste zu
reduzieren. Es ist eine insektenfreundliche Beleuchtung (,,Fledermausleuchten” um
590 nm ohne UV-Anteill zu wdahlen. Auf diffuse StraBenbeleuchtung ist zu
verzichten. Wo moglich sind Bewegungsmelder zu verwenden. Die Lampen mUssen
so abgeschirmt sein, dass der Lichtkegel nach unten gerichtet ist. Auf eine
Beleuchtung nach Siden zum Gehdlzbestand an der Bahnlinie und zu den
BahnunterfUhrungen sowie nach Westen zum Kraichbach hin ist zu verzichten.
Gegebenenfalls sind Schutzpflanzungen (Hecke) entlang der Parkplaize
erforderlich.

GroBtmoglicher Erhalt von Bestandsbdumen: Im Zuge der Freifléchenplanung und
bei Realisierung der Bebauung sind die bestehenden Gehdlzbesténde im
groBtmaoglichen Umfang zu erhalten und zu pflegen. So werden nachteilige Aus-
wirkungen auf die untersuchten Artengruppen minimiert und Lebensraum Uber die
Bauphase hinweg erhalten.

Ersatzpflanzungen von Gehdlzen im Planungsgebiet: Privatgérten und &ffentliche
Grunfldchen im Planungsgebiet sind mit gebietsheimischen und standorttypischen
Gehdlzen (inkl. heimische Obstbdume) zu begrinen. Hierdurch werden nachteilige
Auswirkungen auf die untersuchten Artengruppen minimiert und nach der Bau-
phase neue Nistmdglichkeiten und Nahrungshabitate geschaffen.

Erhalt von Nahrungshabitaten durch extensive Gebietsbegrinung: Offentliche
GrUnflachen (Versickerungsmulden, StraBenbegleitfldchen, Baumscheiben etc.)
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1.10.7

1.10.8

1.10.9

werden extensiv begrint und dienen als artenreiche Wiesen- und Rasenfldchen
Insekten als Lebensraum und somit Végeln, Fledermdusen und Repftilien als
Nahrungshabitat. Eine Mahd erfolgt 1-2x jahrlich mit Abr&dumen des Mahdguts. Wo
moglich sollen die FlGchen einer Selbstbegrinung Uberlassen werden. Aus dem
Samenmaterial der Magerwiesen und -rasen der Umgebung und der vorhandenen
Samenbank im Boden werden sich Uber Sukzessionsstadien artenreiche Vegeta-
tionsbestande entwickeln.

Verbot von glatten Mauern zur B6schungssicherung: Glatte Mauern zur Béschungs-
sicherung, als Einfriedung und als Sockel fur Zdune und Hecken sind nicht zuldssig.
Diese stellen eine Wanderbarriere fur Kleintiere (z.B. Reptilien und Kleins&uger) dar.
Uberklettert werden kdnnen glatte Kanten bis etwa 5 cm. Empfohlen werden
Natursteinmauern, unverfugte Mauern, flache Neigungswinkel der Bd&schungen
oder die Bdschungssicherung mit Findlingssteinen. Diese bieten Lebensraum fir
Reptilien und Insekten, ermdglichen ein Uberklettern und Raum fUr Fortpflanzung
und Uberwinterung.

Entwicklung einer naturnahen Ufervegetation am Kraichbach: Zur Starkung der
lokalen Insektenfauna und damit einhergehende Sicherung der Nahrungs-
grundlage fUr Végel, Reptilien und Fledermd&usen wird eine naturnahe Vegetation
am Ufer des Kraichbachs entwickelt. HierfGr werden die Uferbdschungen kinftig
nur noch einmal jGhrlich oder alle zwei Jahre im Spatsommer (August/September)
gemdht. Einsaaten oder Anpflanzungen sind nicht erforderlich.

Erhalt von Lebensraum fir die Mauereidechse: Zum Schutz des im Gebiet lebenden
Teils der lokalen Population der Mauereidechse sind innerhalb des Gebiets auf
offentlichen Grinflachen und innerhalb der privaten Gdarten LebensrGume mit
besonnten Béschungen, Mauerspalten und GehdlzsGumen zu erhalten und wieder
herzustellen.

1.10.10 Eidechsenschutzzaun wdhrend der Bauphase: Wdhrend der Bauphase sind die

Baufelder durch amphibien- und reptiliensichere Schutzzé&une zu sichern, um ein
Einwandern der Tiere wdhrend der Bauzeit und eine unbeabsichtigte Tétung durch
Erdarbeiten, die signifikant Gber das Tétungsrisiko im Normalgeschehen hinausgeht,
zu verhindern. Die betroffenen Eidechsen sind vorab aus dem Eingriffsbereich
abzufangen und hinter den Schutzzaun zu verbringen.

1.10.11 Sicherung von Lebensraum fir bodennistende Insekten: Im Zuge der Planung wird

die Lossbdschung im Gebiet nicht erhalten werden kdnnen. Zur Sicherung von
Lebensraum fUr bodennistende Insekten wird in der Umgebung von Flehingen ein
etwa 25 m langer Abschnitt einer zugewachsenen L&ssbdschung freigestellt,
sodass eine senkrechte Ldésswand offen liegt und fUr Insekten anfliegbar ist. Dies
erfolgt durch Entfernen der Uberhédngenden und beschattenden Vegetation.
HierfUr eignen sich vorhandene Boschungen, die aktuell mit Gestripp, Lianen und
Gehdlzen Uberwachsen sind. Sie finden sich beispielsweise am Hockenberg sudlich
von Flehingen oder auf Ackerrainen zwischen Flehingen und Gochsheim nérdlich
des Kraichbachs. In diesen Gebieten sind zudem in unmittelbarer N&he zur
Lé&sswand Nahrungsfldchen fur Insekten vorhanden.

1.10.12 Vogelfreundliche AuBenfassaden: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an den

neuen Gebduden vogelfreundliche AuBenfassaden zu verwenden. Verzichtet
werden soll auf groBe spiegelnde Glasfldchen, verglaste Haus- oder Balkonecken,
verglaste Nebengebdude, wie Bushaltestellen, MUllhduschen oder Carports. FOr
Balkongel@nder sind halbdurchsichtige Materialien oder Gléser mit Muster zu
verwenden.

1.10.13 Extensive Dachbegrinung, Fassadenbegrinung: Zur Fdérderung der Nahrungs-

grundlage heimischer Vogel-, Insektenarten und Fledermausarten sollen
Flachd&cher von Wohnhdusern und Nebengebduden (Garagen, Carports,
Gartenhduschen) extensiv begrint werden. Ebenso dient eine
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Fassadenbegrinung, beispielsweise mit Efeu als Nahrungsgrundlage und bietet
Nistmoglichkeiten.

1.10.14 Neuschaffung von Quartieren fir gebdudebritende Vogelarten: Es wird empfohlen

an den neuen Gebduden Nischen und Vorspringe zu schaffen, um heimischen
Brutvdgeln Nistmdglichkeiten zu bieten. Mdglich ist auch die Anbringung von
Nisthilfen an Gebd&uden oder Gehdlzen sowie fassadenintegrierte Nisthilfen.

1.10.15 Pflanzempfehlungen: FUr die EingrGnung des Gebiets und die Bepflanzung der

1.11

1.12

1.12.1

1.12.2

Privatgdrten werden folgende gebietsheimische und standorttypische Gehdlze

empfohlen:
Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Juglans regia Walnuss
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Steileiche
Rosa canina Echte Hundsrose
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feld-Ume
Obstbdume: Apfel, Zwetschge, Birne, Kirsche,
Mirabelle

PFLANZGEBOT § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Hochstdmmige groBkronige Laubbdume: Im Bereich der im Lageplan
angegebenen Standorte sind  groBkronige, standortgerechte, heimische
Laubb&ume zu pflanzen und zu unterhalten. Die Standorte kénnen aus
funkfionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch
bindend.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

BetonfuB: Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen angrenzenden GrundstUcken unterirdische StUtzbauwerke entlang der
Grundstucksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa 0,3 m
zul&ssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbdschungen: Hoéhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Bdschungen im Verhdlinis Hohe zu
L&dnge wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der B&schungen auf das
GrundstUck ist zu dulden.
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2.2

2.2.1

222

223

23

24

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs. 7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Dachform und -neigung in Aligrad: Zul&ssig sind begrinte Flachddcher und
flach geneigte Ddcher bis 15°. Auf Platz 10 ist ein Satteldach mit 38° zuldssig.

Dachdeckung: Dachbegrinungen (Ausnahme Platz 10).

Fassadengestaltung: Stark gldnzende, grellfarbige und reflektierende Materio-
lien sind unzuldssig. Wandbegrinungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen
Spalieren sind zuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBE-
BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART,
GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr. 3LBO
Einfriedungen, Stitzmauern und Sichtschutzwdnde muUssen von der 6ffentlichen
Verkehrsfldche einen Abstand von mindestens 0,3 m haben und dirfen maximal
1.0 m hoch sein. Tote Einfriedungen etc. sind nur zuldssig, wenn sie davor
bepflanzt sind. Héhere Anlagen sind um die Mehrhdhe (auch gestaffelt)
abzuricken.

Mulloehdlterstandpldatze: Die Mullbehdlterstandplatze sind durch Einfassung,
Sichtblenden oder Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung
muss auch geeignet sein, die MUllbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen.

Fldchen fur PKW-Stellplatze, Hoffldchen, Zufahrten: Ortbeton und Asphalt sind als
Oberflachenabschluss nicht zuldssig. Die Befestigung muss wasserdurchldssig

sein, z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand mit Fugen
verlegt sowie wassergebundene Decken.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElekfrizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 Abs.2 Nr. 2 LBO

Bei Gebduden mit drei und mehr Wohneinheiten sind 1,5 und bei Ein- oder
Zweifamilienhdusern 2,0 Stellpldtze pro Wohneinheit herzustellen, Bruchzahlen
werden aufgerundet.
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3.1

3.2

3.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB § 43
Abs.6 Wassergesetz (WG) der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbeiten
einstweilen einzustellen. FUr eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung ist nicht zuldssig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisa-
fion eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, durfen nicht ins

Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kldranlage
zuzuleiten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen oder Erdwdrmeenergieanlagen
bedUrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfdhigkeit ist

frOhzeitig beim Landratsamt Karlsruhe Amt for Umwelt und Arbeitsschutz zu
erfragen.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Auf § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere Abs. 4 und 5 wird hingewie-
sen. Danach ist die Errichtung baulicher Anlagen in Uberschwemmungsgebieten
untersagt bzw. nur mit Auflagen maoglich. Dies trifft vor allem fUr die Fl&chen
entlang der Kraich und des ehemaligen MUhlkanals zu. Die Gbrigen Fldchen sind
nur bei exiremem Hochwasser Uberflutungsgeféhrdet.
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VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Auf das Merkblatt “Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone” des LRA Karlsruhe wird hingewiesen. Die im Plangebiet vorhandenen
L&ss- bzw. Auelehmbdden sind jedoch nahezu undurchléssig.
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3.4

3.5

BODENDENKMALE

Schon aufgrund der Lage in der Kraichniederung (gute Erhaltungsbedingungen)
und der unmittelbaren N&he zur Kirche St. Martin ist der Bereich archdologisch
intferessant.

An bislang bekannten arch&ologischen Denkmalen/Fundstellen betroffen sind
demnach die Bereiche eines Grdberfeldes (Grabfund in der BahnhofstraBe,
genaue Ausdehnung des Friedhofs unklar, falls Bodeneingriffe in diesem Bereich
geplant, evt. vorher Prospektfion, um das zu klGren). AuBerdem der Bereich der
mittelalterlich/neuzeitlichen ehemaligen Gefreidemuhle.

Die Flachen sUdlich der Kraich, wo ja auch die Bahnstrecke verlduft, werden
lediglich tangiert (FLEH 003: rémische Villa rustica; FLEH 002: Einzelfund eines
bronzezeitlichen Armrings, MA 11: frGhneuzeitliche Holzdeichel-Wasserleitung und
Spundwand].

BahnhofstraRe

BahnhofstraRe 8/1 —

FLEH003

\

Werden beim Vollzug der Planung Funde entdeckt, sind diese unverzUglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer VerkUrzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

BAUGRUND UND BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.
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3.6

3.7

3.8

3.9

ERDBEBENZONE

Oberderdingen liegt in der
Zone 0 der Karte der Erd-
bebenzonen fur Baden--
Wurttemberg. Auf die DIN
4149: 2005-04 (Bauten in
deutschen  Erdbebenge-
bieten) und die Schrift
“Erdbebensicheres Bauen”
(herausgegeben vom In-
nenminister Baden-WUrtt-
emberg) wird hingewiesen.

ANSCHLUSS- UND BENUTZUNGSZWANG NAHWARME

Auf den geplanten Anschluss- und Benutzungszwang fur die Bauplatze 11 bis 18 zur
Nutzung der Nahwd&rme wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Im Altlastenkataster sind fUr das Plangebiet keine Einfragungen vorhanden.

Falls im Zuge von Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhn-
liche Farbungen und/oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraldle, Teer o. &.) oder
verunreinigtes Grundwasser entdeckt oder sonstige Auffdlligkeiten festgestellt
werden, so sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und das Amt fir Umweltamt
Arbeitsschutz des Landratsamtes Karlsruhe unverziglich zu informieren. Weitere
MaBnahmen ggf. zur Erkundung, Sanierung oder Uberwachung sind mit diesem im
Vorfeld abzustimmen. Hinweise zu AuffGllungen: Werden im Rahmen von Ver-
fUllungen, Auffllungen und Geldndemodellierungen die Verwertung (das Auf- und
Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Abbruchabfdllen
(Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen so sind die in Baden-Wirttemberg
gUltigen technischen Hinweise Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttem-
berg ,Vorldufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial® vom
13.04.2004 und die Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Worttem-
berg fUr die Verwertung von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az.
25-8980.08M20 Land/3 einzuhalten. Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht (z. B. gdrtnerische Nutzung) sind die Vorsorgewerte der Bundes-
bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte O Z0) der
vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten

HINWEISE ZUR GESTALTUNG VON FLACHEN UND AUSFUHRUNG VON
EINRICHTUNGEN ZUR EINDAMMUNG VON KRIMINALITAT

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprdsidiums Karlsruhe ist bereit,
Bauinteressenten auf dem Gebiet der Kriminalitdtsvorsorge zu beraten.

Sie empfiehlt, das Wohnfeld kommunikationsfreundlich und -férdernd zu gestalten
und auch Parkpl&tze Ubersichtlich anzulegen und die Sicht nicht durch Uberdimen-
sionierte Bepflanzung zu verdecken. Niedrige Bepflanzung und hochst@mmige
Bdume sind deshalb zu bevorzugen.

Hauseingdnge sollten von der StraBe aus einsehbar sein. Auch hier ist eine niedere
Bepflanzung und eine ausreichende Beleuchtung sinnvoll.
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3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

Anbauten, Aufbauten, Mauern, stabile Rankgeruste, MUligefdBe oder MUIl-
container kdnnen den Zugang zu Fenstern und Balkonen im Erdgeschoss und im
ersten Obergeschoss erleichtern, insbesondere dann, wenn sie nicht von der Strale
oder den anderen Wohnungen aus einsehbar sind.

Es wird empfohlen, Wohngebd&ude mit einbruchhemmenden Fenstern und Turen
nach ENV 1627 WK 2-4 auszustatten.

STRABENBELEUCHTUNG
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemads
§ 126 BauGB auf der privaten Grundsticksfldche zu dulden.
ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN
GemdaB § 11 Abs.4 LBO sind nur fUr Anschlége bestimmte Werbeanlagen sowie
Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig.
LARMEMISSIONEN DER BAHNANLAGEN
Die Gerdusche des Schienenverkehrs sind im Plangebiet horbar.
STELLPLATZE
Nach § 4 der Garagenverordnung (Gbl. 1997 S$.332, gedndert 2011 S. 25) sind
Stellplatze mindestens 5,0 m lang und mindestens 2,3 m breit auszubilden und bei
senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten Fahrgasse zu versehen. Die
offentlichen  Verkehrsfldchen sind teilweise schmaler, die erforderlichen
Mehrléngen sind deshalb auf der privaten Grundsticksfldche auszubilden. Dies ist
auch bei der Einfriedung zu beachten.

[ ] Stellplatz

|

ul

/ Il . Abstand 3.0 m mit Ausrundung
| \\ auf privater Fliche
/
A P L SRS e~ —
\,:wf;“" — e T

Nach den Regelungen der StraBenverkehrsordnung besteht ein gesetzliches
Halteverbot, wenn eine Restfahrbahnbreite von wenigstens 3,0 m nicht
eingehalten werden kann. Dies ist bei den schmalen Verkehrsfldchen bereits dann
der Fall, wenn ein PKW hdlt. Es ist deshalb auf ausreichende Stellfldéchen auf den
privaten GrundstUcksfl&ichen zu achten.
FOTOVOLTAIKANLAGEN

Das Uberarbeitete Klimaschutzgesetz Baden- Wirttemberg enthdilt fir Nichtwohn-
gebdude eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen bei Antrdgen auf
Baugenehmigung, die ab 1.1.2022 bei der zust&ndigen Behdrde eingehen.
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