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Gemeinde Oberderdingen - Postfach 1145 - D-75032 Oberderdingen

An die Interessenten des Baugebiets
. Karl-Fischer-StraBe/Sud”

Interessenten Baupldtze

Baugebiet ,Karl-Fischer-StraBe/Sud”

- VerduBerung der Bauplatze durch die Gemeinde

Sehr geehrte Interessenten!

Gemeinde Oberderdingen

Amthof 13

75038 Oberderdingen
www.oberderdingen.de
gemeindeverwaltung@oberderdingen.net

Fachamt / Sachgebiet:
Bauamt / Bauplatze
Ansprechpartner/in:
Frau Riekert

Tel.: 070 45. 43 -402
Fax: 070 45. 43 -450
eMail:  riekert@oberderdingen.net

Aktenzeichen: 880.61 - UYor
Datum: 29.09.2021

Sie haben sich auf der Interessentenliste flr einen Bauplatz im Gebiet , Karl-Fischer-StraBe/Sid” in
Oberderdingen unverbindlich eingetragen. Mit diesem Schreiben méchten wir Sie Uber den Start der
verbindlichen Bewerbungsphase unterrichten und Sie gleichzeitig Uber die vom Gemeinderat

beschlossenen Kriterien informieren.

Die Zahl der unverbindlichen Anfragen liegt bei Uber 200 Interessenten! Und dies bei leider nur 10

Grundstlcken...

Der Gemeinderat wird anhand eines Kriterienkatalogs Uber die Vergabe der Grundsticke

entscheiden. Folgende Kriterien sind die Grundlage:

* Tausch vor Kauf

e Anzahl Kinder

*  Wohnort

* Arbeitsplatz

* vorhandenes Wohneigentum
* ehrenamtliches Engagement

Deshalb benétigen wir den in Anlage beigeflgten Bewerberantrag auf dem neuesten Stand

bis spatestens 20. Oktober 2021

vollstéandig ausgeflllt und mit der angeforderten Bestatigung zum notariellen Erwerb des Bauplatzes

mit den nachfolgenden Modalitaten:

1. Eine 2-jahrige Bauverpflichtung ist die Grundvoraussetzung fir den Erwerb. Baubeginn

spatestens 01.07.2024
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2. Der als Anlage beigefligte Bebauungsplan (BPlan) ,Karl-Fischer-StraBe/Sud” ist seit dem
08.07.2021 rechtsverbindlich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind einzuhalten.
Befreiungen von den Festsetzungen zur Bebauung werden ausgeschlossen.

Der BPlan setzt fir die Gebaude ein Flachdach mit Begriinung und ein Vollgeschoss fest.
In der Informationsmappe finden Sie eine Aufnahme des erstellten Modells der kinftigen
Bebauung.

3. Die Grundstucksflachen stehen fest und sind aus dem Lageplan zu entnehmen.
Die abschlieBende Vermessung erfolgt mit der ErschlieBung.
Der Kaufpreis wurde mit 330 Euro je m2 inkl. der ErschlieBungskosten fir Wasser, Abwasser,
StraBenbau mit StraBenbeleuchtung, Begrinung und AusgleichsmaBnahmen sowie eines
Breitbandanschlusses flUr das kommunale Glasfasernetz einschlieBlich der Hauseinfiihrung
festgesetzt.

4. Es wird aktuell mit der EnBW die Erstellung eines Nahwarmenetzes untersucht. Im Kaufvertrag
wird eine Anschlussverpflichtung an dieses Nahwdrmenetz enthalten sein, sofern der
Gemeinderat die Realisierung anhand der wirtschaftlichsten Lésung festlegt.

5. Der Gemeinderat wird Uber die Vergabe der Grundsticke am 26.10.2021 entscheiden.
Mit Threm verbindlichen Bewerberantrag — Eingang bis spatesten 20.10.2021 — ist eine
Bestatigung einer Bank/Sparkasse vorzulegen, mit der die Zahlung des Grundstiickspreises
bis zum 24.12.2021 abgesichert ist.

6. Mit der Zusage eines Grundstlicks werden 500 Euro zur Zahlung fallig, die beim Anschluss des
notariellen Kaufvertrags auf den Kaufpreis angerechnet werden. Der Betrag wird bei einer
Absage des Notartermins bzw. dem Rucktritt vom Erwerb nicht erstattet.

Bei Fragen steht lhnen unsere Stv. Bauamtsleiterin Frau Riekert per Mail gerne zur Verfligung.

Mundliche AuskUnfte sind nicht verbindlich.

Mit freundlichen GruBen

ot Uity

Thomas Nowitzki
BlUrgermeister
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LANDKREIS Karlsruhe UBERSICHTSPLAN

GEMEINDE Oberderdingen Zuteilungsgrundstiicke der Gemeinde
GEMARKUNG Oberderdingen ohne MaRstab

UMLEGUNG Karl-Fischer-Stralle/Sid
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ﬂ Cffentliche Griinflache

Zweckbestimmung Spielplatz
Pflanzgebot

Pflanzbindung

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemapk § 2(1) BauGB am 10.12.2019

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2(1) BauGB am 04.06.2020
Vorentwurfsbilligung sowie Beschluss iber die frihzeitige Beteiligung am 05.05.2020

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB vom 08.06.2020
bis 03.07.2020
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und T6B gem. § 4(1) BauGB vom 08.06.2020
bis 03.07.2020
Entwurfsbilligung und Beschluss zur 6ff. Auslegung am 15.12.2020
Ortsibliche Bekanntmachung der &ff. Auslegung gemat § 3(2) BauGB am 21.01.2021
Offentliche Auslegung gemak § 3 (2) BauGB vom 01.02.2021
bis 05.03.2021
Einholung Stellungnahmen Behérden und TéB gem. § 4(2) BauGB vom 19.01.2021
bis 05.03.2021
Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB am 28.06.2021
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der &rtlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Thomas Nowitzki
Biirgermeister(in)

Ortstibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gemaR § 10 (3) BauGB am 08.07 2021

Gemeinde Oberderdingen
Bebauungsplan "Karl-Fischer-Stralke/Siid"

Zeichnerischer Teil

M. 1:500 DIN A2 20.04.2021

SCHOFFLER

STADTPLANER /ARCHITEKTEN




GEMEINDE OBERDERDINGEN

Bebauungsplan
»Karl-Fischer-StraBe/Sud“ und ortliche Bauvorschriften

Aufstellung geman § 13b BauGB

Fassung vom 20.04.2021

/
SCHOFFLER

STADTPLANER/ARCHITEKTEN

WEINBRENNERSTR. 13 76135 KARLSRUHE
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OBERDERDINGEN BEBAUUNGSPLAN KARL-FISCHER-STRASSE/SUD*

Satzung
liber den Bebauungsplan ,,Karl-Fischer-StraRe/Siid* und értliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberderdingen hat am 28.06.2021 aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB), der Landesbauordnung (LBO) und der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) -
jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen - den Bebauungsplan ,Karl-Fischer-StraRe/Sud* —
und ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan ist der Lageplan des zeichnerischen Teils in der Fassung vom 20.04.2021 maRgebend.

§2

Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung
A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 20.04.2021
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 20.04.2021
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 20.04.2021
Anlagen
D Hinweise in der Fassung vom 20.04.2021
E Begriindung in der Fassung vom 20.04.2021
Weitere, gesonderte Anlagen
Vertiefte Artenschutzrechtliche Bewertung in der Fassung vom 08.04.2021
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 27.04.2020
Ergénzende schalltechnische Stellungnahme in der Fassung vom 04.11.2020

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit deren ortstiblicher Bekanntmachung
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft,

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der értlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlissen tbereinstimmen.

Oberderdingen, den.‘.al..zf.,j‘u‘u nn GEMEWO@

Thomas Nowitzki
Birgermeister
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Teil A - Zeichnerischer Teil
siehe separate Planzeichnung

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemOQO)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beginns der éffentlichen Ausle-
gung rechtskraftigen Fassungen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Allgemein zulassige Nutzungen:
o Wohngebaude
¢ Nicht stérende Handwerksbetriebe
Unzuldssige Nutzungen:
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
e Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
o Tankstellen

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zulassige Gebaudehbdhe
(GH), die Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 sowie die maximal zulassige Grundflachen-
zahl (GRZ) geman Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Die Bezugshéhe (BZH) zur Ermittlung der Gebaudehdhe ist die Hinterkante der angrenzenden
ErschlieBungsflache (Oberkante Stral3e, Gehweg) nach fertiggestelltem Endausbau, gemessen
in Grundstlicksmitte senkrecht zur angrenzenden ErschlieBungsanlage. Bei Eckgrundstiicken
ist die héher gelegene Bezugshdhe malBgebend.

Die Gebaudehohe (GH) ist das Mafi zwischen Bezugshdéhe und dem héchstgelegenem Punkt
der Dachhaut.

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
In der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Im Plangebiet sind nur Einzelhduser zulassig.
Die iliberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.
Terrassen sind auch auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer GréBe von
30gm zuléssig.
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Ausnahmen (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO): Die festgesetzten Baugrenzen dirfen mit unterge-
ordneten Bauteilen, Eingangs- und Terrassentiberdachungen sowie Vorbauten bis 5.00 m
Breite um bis zu 1.50 m, bei Wanden und Dé&chern aus lichtdurchldssigen Baustoffen (Winter-
garten) um bis zu 2.00 m Uberschritten werden.

4 Garagen / Carports und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Garagen / Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflache oder in den daflir
ausgewiesenen Flachen zul&ssig.
Stellpldatze und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Anlagen zur Energieversorgung sind
innerhalb und auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Mit Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen sowie erforderliche Zu-
gange und Zufahrten - ist zu vorderen Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von 1.50 m
einzuhalten.

5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bodenschutz

Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist anzustreben. Die Béden sind in abgetrock-
netem Zustand zu bewegen. Ober- und Unterbdden sind beim Ausbau zu trennen. Verdichten
der Béden durch unsachgemaBen Umgang ist zu vermeiden; dies betrifft insbesondere MafB3-
nahmen beim Befahren oder Auftirmen von Mieten. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestim-
mungen des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7, und
des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG), besonders die Durchfiihrung eines Erd-
massenausgleichs nach § 3, wird hingewiesen.

Naturnahe Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Die unversiegelten Flachen sind, soweit sie nicht flir Nebenanlagen, Zufahrten, Wege oder Stell-
platze bendtigt werden, eidechsen- und insektenfreundlich zu gestalten, z.B. durch Schaffung
von besonnten Randstrukturen (Gebuschrander, Mauerchen, Béschungen, liegendes Totholz
z.B. Baumstdmme als Sitzgelegenheit oder Einfriedung) und hdherer Vegetation und Sdumen
(ohne Einsaat). Innerhalb dieser Flachen sind artenreiche naturraumtypische Blihpflanzenbe-
stande zu schaffen. Darlber hinaus gelten die Pflanzgebote in den planungsrechtlichen Fest-
setzungen (Teil B, Ziffer 10, Pflanzgebote).

Lichtmanagement

Es ist eine insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung im Plangebiet herzustellen.

Dies ist durch folgende MaBnahmen umzusetzen:

e  Verwendung von Lampen mit geringem Einfluss auf nachtaktive Insekten, d.h. mit gerin-
gem UV- und Blaulicht-Anteil im Lichtspektrum wie beispielsweise LED-Lampen.

e Ausstrahlung des Lichts nach unten und Vermeidung von Streuung in mehrere Richtungen
durch entsprechende Konstruktion und waagrechte Anbringung der Beleuchtungskérper .

¢  Verwendung insektendicht schlieBender Leuchtgehduse mit einer Oberflachentemperatur
von maximal 60 °C.

Ersatzbrutplatze fiir Végel

Far die betroffenen Hohlenbriter (Vdgel) sind als AusgleichsmaBnahme Nistkasten an den Ge-
b&uden oder Baumen im neuen Baugebiet fachgerecht aufzuhangen.

Je Grundstlck sind dies mindestens:

e 1 Nisthilfe fir Héhlenbriter mit einem Fluglochdurchmesser 32-45 mm

¢ 1 Nisthilfe fiir Halbhéhlenbriter/ Nischenbriter

Die Funktion der Nisthilfen ist dauerhaft sicher zu stellen.
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Vermeidung der unbeabsichtigten Tétung von Eidechsen

Vor dem Beginn von Erdarbeiten innerhalb der aktuell von Eidechsen besiedelten Bereiche sind
die betroffenen Tiere abzufangen oder in geeignete benachbarte Bereiche zu vergramen. Das
Vergramen erfolgt nach aktuellem Stand der Technik. Abfang oder Vergramung erfolgt wahrend
der Aktivzeit der Tiere und auBerhalb der Eizeitigung (Mé&rz - Anfang Mai, Mitte Juli - Septem-
ber).

Sofern die Bebauung zeitlich gestaffelt stattfindet, stehen flir Mauereidechsen durchgangig Fla-
chen innerhalb des Planungsgebiets als Lebensraum zur Verfligung. Diesen gilt es unter Hin-
zuziehung einer 6kologischen Baubegleitung zu sichern, gegebenenfalls aufzuwerten und
durch Zaunung die Tiere zu schiitzen. Sollten Tiere aus den Eingriffsbereichen abgefangen
werden, sind diese in die Ersatzhabitatflachen in der ndheren Umgebung zu verbringen (Flur-
stlick 271, auf-den-Stock-gesetzte Hecke entlang der Karl-Fischer-StraBe). Nach Abschluss der
Freiflachengestaltung stehen den Tieren die 6ffentlichen Grinflachen (LArmschutzwall) sowie
die Randbereiche der Privatgarten angrenzend an alte bestehende Garten wieder als Lebens-
raum zur Verfiigung.

Die genaue Verortung von Zaunen, ein geeigneter Zeitplan hinsichtlich Schaffung von Habitat-
flachen im Gebiet sowie die Umsiedlung oder Vergramung von Tieren wird im weiteren Verlauf
von einer 6kologischen Baubegleitung betreut, dokumentiert und den zeitlichen und 6rtlichen
Gegebenheiten angepasst (siehe auch Eidechsenkonzept fiir die Bauphase).

Erstellung eines Eidechsenkonzepts fiir die Bauphase

Vor Baubeginn ist fir die gesamte Phase der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ein Konzept fir
den Umgang mit den vorhandenen Tieren und Habitatflachen von Zaun- und Mauereidechse
zu erstellen. Hierin zu regeln sind die zeitlichen Ablaufe, die Festlegung von Baunebenflachen,
die Lage und Ausgestaltung von Schutzzaunen, die Fixierung von Habitatflachen, die wahrend
der Bauphase erhalten werden kdnnen, sowie die zeitliche Fertigstellung von neugestalteten
Lebensraumen auf 6ffentlichen Grinflachen. Alle Ablaufe, Flachenfestlegungen und eidechsen-
relevanten Eingriffe sind von einer 6kologischen Baubegleitung zu betreuen.

Erhalt von und Schaffung neuer Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Zaun- und Mauer-
eidechse im Planungsgebiet

In die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen sind Habitatelemente flr die Zaun- und Mauer-
eidechse zu integrieren. Dies sind beispielsweise Trockenméauerchen und Gabionen zur Bo-
schungssicherung, liegende Stammstiicke (z.B. als Einfriedung oder als Sitzgelegenheit und
Balancierelement auf dem Spielplatz), lockere Strauchpflanzungen mit slidexponierten Sau-
men. Flr die weitere Pflege und Unterhaltung der Fl&dchen ist zu beachten, dass die Rander der
genannten Elemente sowie alle anderen Randstrukturen nicht mehrmals jahrlich sauber ausge-
mé&ht werden. Das Aufwachsen von héherer Vegetation ist zu ermdglichen. Einzelne kleine Fla-
chen sind nur im mehrjéhrigen Turnus zu mahen.

Die Lebensrdume von Zaun- und Mauereidechse entlang der Sternenfelser Stra3e sowie am
Ostlichen Rand der Karl-Fischer-StraBBe sind abgesehen vom Neubau des Fu3- und Radwegs
sowie der Aufweitung der StraBBenflachen dauerhaft zu erhalten.

Ebenso sind die privaten Garten naturnah, eidechsen- und insektenfreundlich zu gestalten. Hier
stehen insbesondere in den Randbereichen zu den alten Géarten der Gebaude Karl-Fischer-
StraBBe 7-13 geeignete Lebensrdume fir Eidechsen zur Verfigung.

Externe artenschutzrechtliche MaBnahme: Schaffung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten fiir Zaun- und Mauereidechse auBerhalb des Planungsgebiets

Auf Flurstick 271 (960 m?) sind die im Planungsgebiet gefallten potentiellen Brutbdume von
Holzkéafern auszulegen. Die Stammbhdlzer stellen geeignete Habitatelemente fiir Eidechsen dar.
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Die Flache ist extensiv zu mahen. Insbesondere um die ausgelegten Stdmme ist das Aufkom-
men von Vegetation zuzulassen und nicht sauber auszuméahen.

Entlang der Karl-Fischer-StraBe ist die z.T. Gberalterte Feldhecke auf der StraBenbdschung
Ostlich der StraBe abschnittweise auf den Stock zu setzen. Die darin enthaltenen Reste von
Trockenmauern werden freigestellt. Hierflr sind innerhalb der gesetzlichen Frist (1.10.-29.2.)
die Gehdlze bis auf 15-30 cm Hbéhe abzusagen und das Schnittgut zu entfernen. Einzelne
Baume sind als Uberhélter zu belassen. Die offenen, besonnten und durch Wurzelwerk reich
strukturierten Flachen stellen geeignete Habitate fir die Mauereidechse dar. Langfristiges Ziel
ist das Wiederaufwachsen der Hecke (geschitzt nach §33 NatSchG), fir welche das Auf-den-
Stock-Setzen zugleich eine anerkannte PflegemaBnahme darstellt.

Externe artenschutzrechtliche MaBnahme: Lagerung von potentiellen Brutbdumen von
Holzkéfern

Die aktuell als Brutbdume fir Holzk&fer geeigneten Baume (siehe Abbildung 16 der Arten-
schutzrechtlichen Bewertung) werden nach ihrer Fallung fiir mindestens 5 Jahre gelagert, so-
dass sich die darin befindlichen Larven entwickeln kénnen. Der Ort fiir die Lagerung muss be-
sonnt sein und darf sich nicht auf feuchtem oder nassem Standort befinden. Geeignet sind Fla-
chen am Ortsrand in der Ndhe zu bestehenden Streuobstflachen. Ausgewahlt wurde das ge-
meindeeigene Flurstliick 271 sidlich des Planungsgebiets (siehe nachfolgende Abbildung bzw.
Abbildung 18 der Artenschutzrechtlichen Bewertung).

Externe artenschutzrechtliche MaBnahme: Nachpflanzung / Neuanlage von Streuobstbe-
stédnden auBerhalb des Planungsgebiets

Far den Erhalt essentieller Nahrungshabitate der festgestellten Fledermausarten sowie die Si-
cherung von Lebensraum fiir Végel und Holzkafer sind planextern 40 Obstbdume zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Das Erfordernis ergibt sich zudem aus § 33a NatSchG (gultig seit Juli
2020). Die Pflanzung kann auf Flachen in der ndheren Umgebung durchgefihrt werden (maxi-
male Entfernung etwa 1 km). Mdglich ist eine Nachpflanzung in bereits bestehenden Iickigen
Streuobstbestanden oder die Neupflanzung auf bisher baumfeien Flachen. Zu verwenden sind
standortgerechte hoch- oder mittelstdammige Obstbaumsorten. Die Wiesenflachen sind mit einer
extensiven Nutzung z.B. durch Beweidung oder durch zweimalige Mahd mit Abrdumen des
Mahdguts als insektenreiche Offenland-Habitate zu bewirtschaften. Sortenempfehlung und
Pflanzabstande siehe vertiefte Artenschutzrechtliche Bewertung.

Die Pflanzung von 33 der 40 erforderlichen Obstbdume erfolgt auf den vier gemeindeeigenen
Grundstiicken 265, 9247, 9260, 9274/2 sidlich des Planungsgebiets (siehe nachfolgende Ab-
bildung bzw. Abbildung 18 der Artenschutzrechtlichen Bewertung). Die restlichen 7 Ba&ume wer-
den auf Privatgrundstiicken gepflanzt.

Bei der Auswahl wurde darauf geachtet méglichst wenig Flache des FFH-Lebensraumtyps Ma-
gere Flachland-Mahwiesen (6510) zu Uberplanen und mdglichst bestehende liickige Bestédnde
aufzufdllen. Auf Flurstiick 9274/2 wurde ein Baumabstand von 10-20 m gewahlt, um eine Be-
eintrachtigung der FFH-M&hwiese zu verhindern und weiterhin eine gute M&hbarkeit zu gewahr-
leisten.
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Externe artenschutzrechtliche MaBnahmen (Abbildung Biiro Breunig):

{1 Planungsgebiet

[ Flurstiicksgrenzen

FFH-Maehwiesen

MaBnahmen

(] Baumpflanzung

[] Baumstiamme

Hecke auf den Stock setzen
Ersatzpflanzung Streuobst

' o Bestand

® Neupflanzung
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6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den Einzelhdusern sind maximal zwei (2) Wohneinheiten zulassig.

7 Entwéasserung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem im Anschluss an das bestehende Netz.

8 Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der entsprechenden Leitungstrager zu belasten. Ausnahmsweise sind Uberbauun-
gen mit Garagen und Carports in Absprache mit den Leitungstragern maéglich.

9 Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrslarm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Fir die innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche liegenden Fassaden sind Vorkeh-
rungen zur Gerduschminderung zu treffen.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis Uber die Luft-
schallddmmung nach DIN 4109 zu fUhren, wenn folgende Bedingungen erfillt sind:
- Aufenthaltsrdume in Wohnungen und ahnliche Rdume ab Larmpegelbereich 111
- Blrordume und ahnliche Rdume ab Larmpegelbereich IV.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung gutachterlich nachge-
wiesen wird, dass sich aufgrund der vorgesehenen Bebauung an den Fassaden von schutzbe-
darftigen Rdumen geringere Larmpegelbereiche als in der Planzeichnung angegeben ergeben.
Nach VDI 2719 ist bei AuBengeréduschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts eine schalldammende,
eventuell fensterunabhangige Liftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist dann we-
nigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Liftungseinrichtungen vorzusehen.
Grundlage fiir den Hinweis ist die schalltechnische Untersuchung des Biiros BS Ingenieure,
Ludwigsburg vom 27. April 2020 (A 5937), die auch Anlage des Bebauungsplans ist.

/a A |

Schalltechnische
Untersuchung

Gemeinde Oberderdingen

Bebauungsplan Karl-Fischer-StraRe/Siid

Liarmpegelbereiche nach DIN 4109
Zeitbereich nachts (22 - 06 Uhr)

Freie Schallausbreitung
ohne Plangebaude

1. Obergeschoss

Lérmpegelbereiche nach DIN 4109

LPB I
LPBIV

B sy
|

LPB VI

Legende

[ Bestandsgebaude
StraBe

Emission Strafte

™Y Geltungsbereich Bebauungsplan

Malstab 1:750
0.5 10 20 20 40 50
m

PlanNr. 59370220 Planstand: 24.04.2020

RL110sitres

“ — \, u BS INGENIEURE E:?E;;;%Eifﬁ
Abbildung: Ausschlaggebende Larmpegelbereiche nach DIN 1409 Zeitbereich nachts (22-06 Uhr) — Freie Schallaus-
breitung (ohne Bebauung)
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10.1

10.2

10.3

Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Bindung von Badumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Das Plangebiet ist mit heimischen Baum- und Straucharten zu begriinen.

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Pro angefangene 300 m2 Grundstiickflache ist mind. ein Laubbaum aus nachfolgender Arten-
liste oder ein Obstbaum regionaltypischer Sorten zu pflanzen (Ziffer 10.4) und dauerhaft zu
pflegen.

Geholzpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Pro angefangene 300 m2 Grundstlickflache sind mind. 5 standortheimische Straucher zu pflan-
zen und dauerhaft zu pflegen. Es sind die Straucharten der nachfolgenden Artenliste (Ziffer
10.4) zu verwenden.

Pflanzungen im 6ffentlichen Raum

Der Bereich der 6ffentlichen Grinflachen ist unter Beriicksichtigung des Verbots der Sichtbe-
hinderung gestalterisch anzulegen und zu begrinen.

Innerhalb dieser Flache sind FuBwege zuléssig. Sie sind mit wasserdurchlassigen Beldgen oder
als Erdwege anzulegen.

Dariiber hinaus gelten folgende Pflanzgebote flr die 6ffentlichen Flachen:

¢ Das Pflanzgebot fiir Baume im 6ffentlichen Raum ist im zeichnerischen Teil dargestellt.
Von den eingezeichneten Baumstandorten kann aus funktionalen Griinden abgewichen wer-
den, die Anzahl muss beibehalten werden.

o Auf der 6ffentlichen Griinflaiche mit Pflanzgebot 1 (PGF 1) sind auf dem Wall einzelne
Straucher aus der Artenverwendungsliste aus Ziffer 10.4 zur Randeingriinung und als Sicht-
schutz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Freiflachen werden extensiv begrint,
wenn moglich durch Selbstbegriinung. Andernfalls ist eine artenreiche standortgerechte
Wiesenmischung regionaler Herkunft zu verwenden. Die Pflege erfolgt durch 1-2x jéhrliche
Mahd mit Abraumen.

e Auf den oéffentlichen Griinflaichen mit Pflanzgebot 2 (PGF 2) sind zur Eingriinung des
Ortseingangs auf der westlichen Flache ein hochwichsiger Solitdrbaum, auf der éstlichen
Flache 2-3 Solitarbaume aus der Artenverwendungsliste (mit (S) gekennzeichnet) aus Ziffer
10.4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Freiflachen werden extensiv begriint, wenn
moglich durch Selbstbegriinung. Andernfalls ist standortgerechtes gebietsheimisches Saat-
gut fiir eine artenreiche Wiese mittlerer Standorte zu verwenden. Die Pflege erfolgt durch 1-
2x jahrliche Mahd mit Abraumen.

¢ Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz“ ist gartnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu pflegen.

Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Badume sind zu dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Sie sind bei Abgang durch gleichwertige Baume zu ersetzen.

Extensive Dachbegriinung

Die Dachflachen der Wohnh&user sind extensiv mit einer Substrath6he von mindestens 10,00
cm zu begriinen. Das Substrat sollte nicht mehr als 20 Gewichtsprozent organische Bestand-

10
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teile und keinen Torf enthalten. Fir die Ansaat sind die Arten aus der nachfolgenden Liste (An-
saat Dachbegriinung) zu verwenden. Die Einsaat soll lickig erfolgen, so dass die spontane
Ansiedelung von Wildkrautern méglich ist

Artenverwendungsliste und Pflanzqualitat zur Grundstiicksbegriinung

Baumarten:

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hipocastanum
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Juglans regia

Malus sylvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Heimische Obstbaume
(S) = Solitdrbaum

Straucharten:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crategus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Rankgewéchse:
Hedera helix

Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Vitis vinifera

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn (S)
Rosskastanie (S)
Hange-Birke (S)
Hainbuche
Baum-Hasel
Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Rot-Buche
Walnuss (S)
Holzapfel
Vogel-Kirsche (S)
Holzbirne
Traubeneiche
Stieleiche (S)
Sal-Weide
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Winterlinde (S)

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Pfaffenhlitchen
Gewdhnlicher Liguster
Schlehe

Echte Hundsrose
Purpurweide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Efeu

Hopfen
Jelangerijelieber
Wald-GeiBblatt
Weinrebe

Es gelten folgende Qualitat und GréBenbindungen fir die Baume:

B&aume:

Hochstamm (Obstb&dume auch Mittelstamm), 3x verpflanzt, mit Ballen, Stamm-

umfang 12-14 cm (Obstb&dume auch schon mit 8-10 cm Stammumfang)

Straucher:

2 x verpflanzt, 60-100 cm

11
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Ansaat Dachbegriinung:

Kréauter

Allium schoenoprasum
Erodium cicutarium
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Sanguisorba minor
Saponaria ocymoides
Sedum album

Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sedum spurium
Sempervivum montanum
Gréser

Carex flacca

Festuca ovina agg.
Poa compressa

Deutscher Name
Schnittlauch
Gewdhnlicher Reiherschnabel
Kleines Habichtskraut
Fruhlings-Fingerkraut
Kleiner Wiesenknopf
Polsterseifenkraut
WeiBBer Mauerpfeffer
Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Teppichsedum
Bergdachwurz

Blaugriine Segge
Schafschwingel
Platthalmrispe

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Auf den Grundstlcksflachen sind unterirdische Stltzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine,
Aufschittungen und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze
in der erforderlichen Breite und Héhe zu dulden.

Bedingte Festsetzung (§ 9 (2) BauGB)
Fir das Bestandsgebdude, das im Planteil entsprechend dargestellt ist gilt:

Zulassig sind:

e Bauliche Erneuerungen des vorhandenen Wohnhauses (Sanierungs- und Modernisie-
rungsmafinahmen).

e Bauliche Anderungen innerhalb des vorhandenen Wohnhauses (z.B. an Grundriss und
Fassade).

e Bauliche Erweiterung des vorhandenen Wohnhauses innerhalb der Baugrenzen.

Unzulassig:

e  Eine Erhdhung des Gebaudes Uber die bestehende Trauf- und Firsthéhe. Ausnahme: Ge-
ringflgige Erhdhung durch DAmmmaBnahmen im Dachbereich.

Bei Neubebauung nach vollstandigem Abbruch des Bestands sind die im Bebauungsplan ge-

troffenen Festsetzungen einzuhalten.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlage gilt in der zum Zeitpunkt des Beginns der 6ffentlichen Auslegung rechts-
kraftigen Fassung.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dachform und Dachneigung
Es sind Flachdéacher bis inklusive 3° Dachneigung sowie flach geneigte Pultdécher, Zeltda-
cher und Satteldacher mit je bis zu 12° Dachneigung zulassig.
Die Flachdacher und flachgeneigten Dacher sind mindestens extensiv zu begriinen (siehe pla-
nungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 10.4).
Fur Garagendéacher sind nur mindestens extensiv begrinte Flachdacher zulassig, sofern sie
nicht als Dachterrassen genutzt werden.

Aufbauten fiir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung
Erganzend zur Dachbegriinung sind Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solar-
thermischen Nutzung zuléssig, sofern die Dachbegriinung und deren Wasserrickhaltefunktion
dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Die Befestigung von Photovoltaikanlagen und
Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des
Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung fiihren. Photovoltaikmodule sind geman
dem Stand der Technik reflexionsarm auszufiihren.

Die Aufbauten haben zu AuBenfassaden mindestens im selben Maf Abstand zu halten, wie sie
die H6he des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika) Gberschreiten (X = Z; s. Beispiel-
skizze).

LY

Beispielskizze Mindestabstand der Dachaufbauten zu AuBenfassaden

2 Fassadenfarben
Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind unzul&ssig.

3 Bdéschungen und Mauern zur AuBenraumgestaltung
Mauern zur Terrassierung des Grundstiicks sind in Naturstein, mit Gabionen oder unbehandel-
ten Holzkonstruktionen auszufiihren und diirfen eine Hohe von 1.20 m nicht Gberschreiten. Gro-
Bere Hohen sind durch einen horizontalen Versatz von mindestens 2.00 m zu terrassieren.
Far die Sicherung und Gestaltung von abgeschragten Gelandeverlaufen sind ebenfalls Natur-
steine, Gabionen oder unbehandelte Holzkonstruktionen zu verwenden.

4 Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen. Der zweite Stellplatz einer Wohneinheit
darf gefangen sein.

13
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5 Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen auBerhalb notwendiger Stellplatze, Zugénge, Zufahrten
und Terrassen sind als begriinte Gartenflachen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
Steinschittungen zur Freiflachenabdeckung sind untersagt.

Eine Befestigung der unbebauten Flachen ist nur zuldssig zur Herstellung der notwendigen
Stellplatze, Zufahrten und Zugange sowie Terrassen. Fir die Herstellung dieser Flachen sind
wasserdurchlassige Beldge zu verwenden, soweit keine Gefahr des Eintrags von wasserge-
fahrdenden Stoffen besteht.

6 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Gebau-
defassade sowie an der Grundstiicks-Einfriedung zuldssig. Einzelne Hinweisschilder dirfen
eine Flache von 0.50 gm und in der Summe eine Gesamtflache von 1.00 gm pro Geb&ude nicht
Uberschreiten.

7 Einfriedungen
Entlang der ErschlieBungsstral3e sind tote Einfriedungen grundsétzlich nicht zugelassen.
Maschendraht ist mit Gehdlzarten aus der Artenverwendungsliste (Kapitel 10.4) zu hinterpflan-
zen. Fir Einfriedungen aus Hecken sind Gehdlze aus der Artenverwendungsliste (Kapitel 10.4)
zu verwenden.
Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraBe dirfen eine Héhe von 0.80 m Gber Oberkante
der an die Grundstlicksgrenze angrenzenden Verkehrsflachen nicht Uberschreiten. Dies gilt
ebenso fir Einfriedungen entlang seitlicher Grundstlicksgrenzen in einem Grundstlicksab-
schnitt von 3.00 m Tiefe ab vorderer Grundstiicksgrenze.
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Teil D - Hinweise

1 Bodenschutz und Erdaushub
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbe-
sondere auf § 4, wird hingewiesen.
Auf Grundlage von § 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz ist der im Bebauungsplangebiet tUber-
schissig anfallende Erdaushub ordnungsgeman und schadlos zu verwerten oder zu entsorgen.

2 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Uberbauten Flachen sollte in einer Zisterne zu-
rickgehalten werden. Der Notlberlauf der Zisterne ist an die Kanalisation anzuschlieBen. Das
aufgefangene Wasser kann als Brauchwasser oder zur Gartenbewéasserung verwendet werden.

3 MaBnahmen zum Artenschutz gem. §44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Geholzentfernung und Gebaudeabriss

Entfernung von Gehdlzen und Abriss der Geb&ude auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der
Aktivzeit der Fledermause (1. Oktober - 29. Februar). Sollte eine Gehdlzentfernung oder der
Abriss von Gebauden auBerhalb dieser Frist erforderlich sein, ist dies nur zulassig, sofern keine
aktuelle Nutzung der Strukturen durch Vogel oder Fledermause festgestellt werden kann.
Entfernung von Gehdlzen und Nisthilfen sowie der Abriss von Gebauden, jeweils ohne Potential
fr Fledermausquartiere, muss auBBerhalb der Brutzeit von Végeln (1. Oktober - 29. Februar)
erfolgen. Sollte eine Gehdlz- oder Nisthilfenentfernung oder der Abriss von Geb&uden auB3er-
halb dieser Frist erforderlich sein, ist dies nur zulassig, sofern keine aktuelle Nutzung der Struk-
turen durch Vogel festgestellt werden kann.

Vermeidung der unbeabsichtigten Tétung von Fledermausen bei Baumfallungen und
Gebéaudeabriss

Um bei den eingriffsbedingten Baumféllungen oder Gebaudeabriss (mit Potential als Fleder-
mausquartiere) auszuschlieBen, dass Tiere getdtet werden, ist sicherzustellen, dass keine Tiere
in den Quartieren sind. Dies kann am ehesten bei starkem Frost prognostiziert werden, da die
Baume keine Wandstérken aufweisen, die eine Uberwinterung zulassen wiirden. D.h. die Fal-
lungen missen in den Wintermonaten (d.h. von November bis Marz) bei Frosttemperaturen (am
besten unter -10°C) erfolgen, um eine Tétung von Tieren in méglichen Ruhestatten zu vermei-
den. Alternativ kdnnen die Fallungen nach vorheriger Inspektion durch einen Fledermausspezi-
alisten durchgefiihrt werden. Die Fallungen sind unmittelbar nach der Inspektion durchzufliihren
oder es ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass freigegebene Hohlrdume bis zur
Fallung bzw. Abriss nicht wiederbesiedelt werden.

Vermeidung der unbeabsichtigten Tétung von Eidechsen wéhrend der Winterruhe
Innerhalb des Lebensraums von Eidechsen dirfen keine Eingriffe in den Boden wahrend der
Winterruhe (September - Mé&rz) oder der Eizeitigung (Mai - Juli) erfolgen.

Bauliche MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

Die Gestaltung der AuBenfassaden von Wohn- und Nebengebauden sind vogelfreundlich zu
gestalten. Dies beinhaltet verspiegelte Glasfassaden bzw. hochgldnzende und/oder spiegelnde
Materialien an den AuBBenfassaden sowie Bereiche mit Durchsichten sind zur Vermeidung von
Vogelschlag unzuldssig. Alternative Produkte oder MaBnahmen, die das Vogelschlagrisiko
nachweislich gleichwertig wirksam mindern, sind zuldssig. Verglaste Balkone oder sonstige
Bristungen sind mit Milchglas oder mit hochwirksamen Muster gegen Vogelschlag auszufih-
ren. Nahere Erlauterungen sind SCHMID & al. (2012) und LFU (2014) zu entnehmen.

4 Bodendenkmale
Das Planungsgebiet liegt im Bereich einer vermuteten Siedlung rémischer oder mittelalterlicher
Zeitstellung (MA 19; Praffall auf KD nach §2 DSchG).
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An dem Erhalt solcher Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Kinftige
BaumaBnahmen im betroffenen Priffallbereich bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung (§ 8 DSchG). Die denkmalrechtliche Zustimmung kann mit der Auflage versehen
werden (§ 7 DSchG), dass die archaologischen Befunde vor ihrer Zerstérung fachgerecht do-
kumentiert werden mussen.

Vorsorglich sei darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch eine
Grabungsfirma die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. l&ngere Zeit in An-
spruch nehmen kann. Die Kostentragungspflicht liegt beim Bauherren. Zur Klarung der Rah-
menbedingungen etwaig notwendiger Rettungsgrabungen ist eine 6ffentlich-rechtlichen Verein-
barung zwischen Bauherren und LAD abzuschlieBen.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spéatere Bauverzdgerungen zu vermei-
den, sollten friihzeitig im Vorfeld der MaBnahme Voruntersuchungen durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt werden. Zweck dieser
Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Ret-
tungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fris-
ten fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen
finden sie unter (http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denk-
malpflege/pilotprojekt-flexibleprospektionen.html).

5 Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrich-
bereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Mittelkeuper, friihere Bezeichnung: Gipskeu-
per). Diese werden lokal von quartaren Lockergesteinen (Holozdne Abschwemmmassen) mit
im Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert.
Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf.
von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungs-
anlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Ab-
stand genommen werden.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://'www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http:/Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen wer-
den kann, verwiesen.
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6 Versorgungsleitungen — Kabeltrasse, Strom- und Gasversorgung sowie Telekommunika-
tion
Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets ist das ,Merkblatts iber Baumstand-
orte und unterirdische Versorgungsanlagen®, der Forschungsgesellschaft fir Stral’en- und Ver-
kehrswesen zur berlcksichtigen.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH
beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierfar erforderli-
che zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu beriick-
sichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen wird gebeten, die Baufir-
men auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lagepldne missen rechtzeitig vor Baube-
ginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.

Bei neuen ErschlieBungsstraBen und -wegen sollte vorsichtshalber darauf geachtet werden,
dass eine Trasse fir eine Gasleitung vorgesehen wird.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

7 Normen
Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen (z.B. DIN 4109 und
45691) genommen wird, kénnen diese wihrend der allgemeinen Offnungszeiten beim Bauamt
im Rathaus Amthof 13, Oberderdingen eingesehen werden.
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Teil E - Begriindung

1

Planerfordernis

Die Gemeinde Oberderdingen mit stark 11.000 Einwohnern verzeichnet aufgrund der ortsan-
sassigen aufstrebenden Gewerbebetriebe und der guten Lage im Kraichgau einen stetigen Be-
vllkerungszuwachs und benétigt daher dringend Wohnraum. Die Nachfrage nach Wohnraum
kann am Markt nicht gedeckt werden, daraus folgt ein Mangel an Wohnraum. Um dem entge-
genzuwirken will die Gemeinde am sidéstlichen Ortsrand des Kernorts Oberderdingen eine
zum groBen Teil unbebaute Flache mit ca. 1,15 ha als Bauland entwickeln.

Far das Plangebiet ist eine Machbarkeitsstudie erarbeitet worden, auf dessen Basis der Bebau-
ungsplan entwickelt wurde. Die Machbarkeitsstudie sieht eine ErschlieBung Uber die beste-
hende Karl-Fischer-StraBe und die Sternenfelser StraBe mittels einer neuen StichstraBBe vor.
Diese StichstraBe miindet in einen Wendehammer, der fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug ausge-
legt ist. Zusétzlich ist eine FuBwegeanbindung Gber den Wendehammer an das Baugebiet Hem-
rich und damit weiter zum Ortskern vorgesehen. In Hinblick auf den umgebenden Bestand sol-
len freistehende Einzelhduser entstehen, die aufgrund der H6henentwicklung des Gelandes
und aus klimatischen Griinden mit begriinten Flachdachern und flachgeneigten Dachern aus-
gebildet werden sollen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Karl-Fischer-StralRe/Sid“ mit értlichen Bauvorschrif-
ten verfolgt die Gemeinde das Ziel, die Wohnfunktion zu stérken, sowie ein rechtssicheres und
zukunftsfahiges Plangebiet zu entwickeln. Die fiir die Errichtung des Wohngebiets vorgesehe-
nen Flachen befinden sich am Ortsrand von Oberderdingen. Der Flachennutzungsplan weist in
dem Bereich bereits eine Wohnbauflache aus. Zur Umsetzung der entwickelten Planung ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans im Verfahren nach § 13b erforderlich.

Lage des Plangebiets / Ortliche Gegebenheiten / bestehendes Baurecht

Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Ortsrand vom Kernort Oberderdingen, entlang der Ster-
nenfelser StraBe (L 1103) und der Karl-Fischer-Stra3e. Der Bereich bildet von Sternenfels kom-
mend den &stlichen Ortseingang.

Nérdlich, stidlich und westlich grenzt das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung an. Ostlich
des Plangebiets befindet sich die freie Landschaft. Das Plangebiet selbst wird derzeit haupt-
sachlich als Obstbaumwiese genutzt. Das Bestandsgebdude im Gebiet soll erhalten werden
und wurde in der Planung bericksichtigt.

Nach Nordosten hin steigt das Gebiet an. Es ergibt sich ein Héhenunterschied von ca. 10 m
innerhalb des Gebiets. Der Erdmassenausgleich wird nach Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
innerhalb des Plangebiets umgesetzt. Dies geschieht durch die Entwicklung eines kleinen Walls
zur Sternenfelser StraBe hin und durch die H6henangleichung von Grundstiicken hin zur neu
geplanten ErschlieBungsstraBBe im Gebiet.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Karl-Fischer-Stralte/Sid“ mit einer Ge-
samtflache von ca. 11.495 m? ist zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen und
umfasst die Flurstlicke Nr. 249/1, 9229, 9230, 9231, 9232, 9233, 9234, 9242/1, 9243, 9244 und
9244/1 vollstandig sowie die Flurstiicke Nr. 247/1, 9218/3 (Karl-Fischer-StraBe). 9237, 9245,
9380 (Sternenfelser StraBe) und 9380/1 (Sternenfelser StralBe) teilweise.

18



OBERDERDINGEN BEBAUUNGSPLAN ,KARL-FISCHER-STRASSE/SUD*

Quelle: Raumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg (LUBW), Abfrage vom 14.02.2020

3 Beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB kann bei Fldchen angewendet werden, die die

Zulassigkeit von Wohnnutzung begriinden und sich im Zusammenhang an bebaute Ortsteile

anschlieBen.

Die Voraussetzungen flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind im vorliegenden

Fall gegeben:

¢ Es handelt es sich um eine im Zusammenhang an bebaute Ortsteile anschlieBende Flache,
die der Wohnnutzung dient.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne des
§ (6) Nr. 7b BauGB

¢ Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant.

¢ Die Grundflachen liegen unter dem gesetzlichen Schwellenwert von 10.000 gm. (Geltungs-
bereich ca. 1,15 ha). Deshalb kann das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB durch-
gefiihrt werden.
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4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist im rechtskréaftigen Flachennut-
zungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Oberderdingen-Kirnbach als Wohnbauflache
dargestellt. Damit entspricht die geplante Nutzung den Vorgaben des FNP.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, Quelle: Gemeinde Oberderdingen

5 Artenschutz
Zur Klarung des Artenschutzes wurde eine Artenschutzrechtliche Bewertung durchgefiihrt. Das
INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE, Karlsruhe, wurde mit der Erstellung
der Untersuchung beauftragt. Diese ist dem Bebauungsplan als separater Bestandteil beige-
fugt. Auf die Artenschutzrechtliche Bewertung von 2021 wird verwiesen. Die Untersuchung
kommt zu folgendem Ergebnis:
,Die Gemeinde Oberderdingen plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Karl-Fischer-
Stral3e/Siid*. Es war zu priifen, ob besonders oder streng geschlitzten Tier- und Pflanzenarten
nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG von der Planung betroffen sind und Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG bertihrt werden.
Aufgrund von geeigneten Strukturen flir Eidechsen, Fledermduse und geschiitzte Pflanzenarten
fanden nach Riicksprache mit dem Landratsamt Karlsruhe im Friihjahr / Sommer 2020 vertiefte
Untersuchungen zu diesen Artengruppen statt. Die Betroffenheit weiterer Artengruppen wurde
anhand des Lebensraumpotentials abgeschétzt.
Fuir Végel haben insbesondere die offenen Wiesenfldchen mit Streuobst eine hohe Bedeutung
als Nahrungshabitat. Fir Hecken-, Nischen- und Héhlenbriiter bieten die bestehenden Ge-
bdude und Gehdlzbestdnde Nistmdglichkeiten. Mittels Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden abgewendet werden. Diese sind: eine
naturnahe Gestaltung der Géarten und Griinflichen, die Verwendung heimischer Gehélze, die
Schaffung von Nischen und Halbhéhlen im geplanten Gebdudebestand, ein geeignetes Licht-
management, MalBnahmen an Gebduden zur Vermeidung von Vogelschlag und der planexterne
Ausgleich der entfallenden Streuobstfldchen.
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Fir Flederméuse dient das Gebiet als essentielles Nahrungshabitat. Es wurden fiinf Fleder-
mausarten sicher nachgewiesen. Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbesténden sind
MaBnahmen zu ergreifen. Diese sind: zeitliche Einschrdnkungen und MaBnahmen bei Baum-
fallungen und Gebdudeabrissen, insektenfreundliche Beleuchtung, Ersatzpflanzung von Streu-
obstbestdnden in der Umgebung und die naturnahe Gestaltung von Gérten und éffentlichen
Fldchen mit heimischen und standortgerechten Gehélzarten.

Fir Eidechsen dienen die besonnten Randstrukturen als Lebensraum. Die Mauereidechse be-
siedelt weite Bereiche im Osten des Planungsgebiets, die Zauneidechse wurde nur im Siiden
angetroffen. Die angetroffenen Tiere sind jeweils Teil einer gréBeren lokalen Population. Zum
Schutz vor Tétung von Einzeltieren und Sicherung des Lebensraums sind MaBBnahmen zu er-
greifen. Diese sind: Eidechsen- und insektenfreundliche Gestaltung der privaten Gérten und
offentlichen Griinflachen, Beachtung von zeitlichen Einschrdnkungen fiir den Beginn von Erd-
arbeiten, Stellung von Schutzzdunen, Umsiedeln / Vergrdmen von Tieren aus den Eingriffsbe-
reichen und Aufwertung von Lebensraum auf3erhalb des Planungsgebiets. Die Eidechsenmal3-
nahmen fir das Planungsgebiet sind in einem separaten MaBnahmenkonzept zeitlich und
rdumlich mit dem Bauablauf zu koordinieren und von einer 6kologischen Baubegleitung zu be-
treuen.

Fir Amphibien fehlen im Gebiet und in der Umgebung geeignete Lebensrdume als Laichge-
wésser. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind nicht zu erwarten.

Fir totholzbewohnende Insekten sind drei Bdume von Bedeutung, die Bohrlécher von Holzké-
fern aufweisen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind die Stdmme dieser Bdume nach
Féllung fiir mindestens fiinf Jahre an einem besonnten Ort zu lagern.

Abgesehen von Gartenfllichtlingen wurden unter den geschiitzten Pflanzen die Stinkende
Nieswurz und die Echte Schliisselblume im Gebiet festgestellt. Beide Arten sind im Naturraum
héufig und nicht gefdhrdet. Nachteilige Auswirkungen auf die Populationen der Arten sind nicht
zu erwarten.

Unter Einhaltung der geschilderten Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sowie einer
Betreuung durch eine dkologische Baubegleitung ist nach gutachterlicher Einschétzung und
aktuellem Kenntnisstand nicht von der Erfiillung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
auszugehen.”

6 VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird tber die bestehende Karl-Fischer-StraBe und die Sternenfelser StraBBe mit-
tels einer neuen StichstralBe ins Gebiet hinein erschlossen. Diese StichstraBe miindet in einen
Wendehammer, der fiir ein 3-achsiges Mullfahrzeug ausgelegt ist. Zusatzlich ist eine FuBwege-
anbindung Gber den Wendehammer an das Baugebiet Hemrich und damit weiter zum Ortskern
geplant.

7 Immissionsschutz: Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
Zur Klarung der immissionstechnischen Belange wurde eine schalltechnische Untersuchung
(BS Ingenieure, Ludwigsburg, Stand 2020) erarbeitet. Diese kam zu folgendem Ergebnis:
,Das Plangebiet ist dem Einfluss der Sternenfelser StralBe (L 1103) ausgesetzt. Die ermittelten
Beurteilungspegel im Plangebiet liegen um maximal 11 dB (ber den schalltechnischen Orien-
tierungswerten nach DIN 18005-1 fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55/45 dB(A)
tags/nachts. Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBBenldrm vorzusehen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im
Rahmen der Abwédgung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange liberwiegen, sollte nach DIN 18005-1 mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MalBnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
Infolge der értlichen Situation (Abstand Bebauung zur StraBBe, Geldndesituation, Verhéltnisma-
Bigkeit) sind aktive SchallschutzmalBnahmen nicht vertretbar.
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Das bedeutet, dass die Grundrisse von Gebduden vorzugsweise so anzulegen sind, dass die
dem standigen Aufenthalt dienenden Rdume (Bliro-, Wohn- und Schlafzimmer) zu den dem
Ldrm abgewandten Gebdudeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch bauliche Maf3-
nahmen am Gebdude nach der zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrags geltenden und
bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 zu dimensionieren.

Im Genehmigungsverfahren ist der Nachweis fiir die vorgeschriebenen Ldrmpegelbereiche zu
fuhren.

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBBenldrm nur wirksam sind,
wenn Fenster und Tliren bei der Gerduscheinwirkung geschlossen bleiben, miissen zur Sicher-
stellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Schlafrdumen ggf. Liiftungseinrichtun-
gen nach VDI 2719 vorgesehen werden. An AuBenbauteile von Rdumen, die nicht dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen (z. B. Kichen, Bader, Hausarbeitsrdume) und von
Rédumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten T&-
tigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltech-
nischen Anforderungen gestellt.

MaBgeblich ist die Ldrmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héhere Anforderung ergibt. Fiir
den Nachtzeitraum gilt dies nur fir Rdume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden.”

Eine schalltechnische Stellungnahme von November 2020, die die Auswirkungen des geplanten
~Wohnparks Kupferhalde® in der Mozartstralle auf das Plangebiet ,Karl-Fischer-Strale/Std*“ un-
tersucht, kommt zu folgendem Ergebnis:

»Schalltechnisch relevante Einwirkungen am Bebauungsplan ,Karl-Fischer-Stral3e/Siid” durch
Anlagen- und Betriebsgerdusche aus der Umsetzung des Bebauungsplans ,Wohnpark Kup-
ferhalde - mit Pflegequartier Oberes Feld” liegen nicht vor..... Legt man an der Einmiindung
MozartstraBBe/ Sternenfelser StralBe fiir die Zu- bzw. Abfahrt den schalltechnisch unglinstigsten
Fall zugrunde, dass sich dieser Projektverkehr von 370 Kfz-Fahrten/24h ausschlieBlich nach
Osten Richtung Sternenfels orientiert bzw. von dort kommt, so ergeben sich im Plangebiet im
unglinstigsten Fall im Zeitbereich tags (6:00 bis 22:00 Uhr) 0,2 dB(A) héhere Pegel und im
Zeitbereich nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) 0,3 dB(A) héhere Pegel. Diese geringe rechnerische
Pegeldifferenz im nicht wahrnehmbaren Bereich fihrt zu keiner anderen Beurteilung der Ge-
rduschimmissionen und der ermittelten Larmpegelbereiche nach DIN 4109.“

8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurden zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine Klima-
schutzklausel (§ 1 (5) Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt. Die Klima-
schutzklausel erweitert die Festsetzungsmdglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung erneuer-
barer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung, fihrt Sonderregelungen fir die Windenergie-
nutzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von Photovoltaikanlagen an oder auf Ge-
bauden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwagungsrelevante
Belange in der Bauleitung und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung
gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine Planungs-
pflicht wird dadurch also nicht ausgeldst.

In der vorliegenden Plankonzeption wurde die lokalklimatische Situation berticksichtigt um die
Versiegelung und Aufheizung des Gebiets so gering wie méglich zu halten, sowie ein durch-
griintes Wohngebiet zu gestalten:

Aufgrund der Ausrichtung und Lage des Plangebiets am Hang kdnnen die Gebaude im Plange-
biet zwar nicht in reiner Nord-Std-Orientierung ausgerichtet werden, wohl aber mit einer Abwei-
chung, die immer noch eine effiziente Nutzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Ener-
gien ermdglicht (die technischen Anlagen haben heute einen hohen Ausnutzungsgrad, bei der
die Himmelsrichtung eine weitaus geringere Rolle spielt als friiher). Der Einsatz regenerativer
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9.2

9.3

Energien im Baugebiet ist so auf vielféltige Art und Weise mdglich - in Abhangigkeit vom priva-
ten Engagement der Eigentimer/innen.

Durch die Anordnung der Gebaude innerhalb der Baufenster ist ein angemessener Griinfla-
chenanteil im riickwértigen Bereich gesichert, was sich auch positiv auf das Kleinklima auswirkt.
Dariiber hinaus wird durch die Festsetzung von Dachbegriinung und dem Untersagen von
Steinschittungen zur Freiflachenabdeckung ein weiterer Beitrag zur Beglinstigung des Klein-
klimas geleistet.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen im Geltungsbereich werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO ausgewiesen.
Die Wohnnutzung steht hier klar im Vordergrund, deshalb werden die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen nach § 4(3) ausgeschlossen, weil diese Betriebe nicht mehr als wohn&hnlich
einzustufen sind, keinen funktionalen Bezug mehr zum Wohnen haben und das im Hinblick auf
das Wohnen zukommende Beeintrachtigungspotenzial solcher Nutzungen vermieden werden
soll.
Auch die nach § 4(2) Nr. 2 zuldssigen, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften werden ausgeschlossen, da an dieser Stelle, mit Sackgasse
sowie einer begrenzten Zahl an Stellplatzmdglichkeiten eine Entwicklung dieser Nutzungen
nicht gegeben ist. Auch die nach Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden ausgeschlossen,
weil kirchliche und kulturelle Einrichtungen an anderer Stelle innerhalb der zentralen Ortslage
bevorzugt anzusiedeln sind.
Far Anlagen mit sozialem, gesundheitlichem und sportlichem Hintergrund ist in dem vorliegen-
den Plangebiet weder ein Bedarf noch eine angemessene Entwicklungschance zu erkennen.
Im Plangebiet sind somit zulassig:

o Wohngebéaude,

e nicht stérende Handwerksbetriebe

MaB der baulichen Nutzung

Das MabB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Anzahl
der Vollgeschosse und eine max. Gebaudehéhe (GH) geman Eintrag im zeichnerischen Teil.
Die GRZ entspricht der geplanten Bauweise, den vorgesehenen Grundstlicksgré3en sowie der
geplanten Freiflachenstruktur. Es handelt sich dabei um einen in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vorgegebenen Maximalwert, dessen Ausnutzung durch lberbaubare Flachen be-
grenzt werden kann.

Uber die Héhenfestsetzungen und Bezugshdhen wird die Einpassung der geplanten Neube-
bauung in den umgebenden Gebaudebestand gewéhrleistet. Die im Gebiet zulassigen Gebau-
dehdéhen ermdglichen zusammen mit der festgesetzten maximalen Geschossigkeit von einem
Vollgeschoss auch noch ein Dachgeschol3 bzw. Staffelgeschoss und einen Sockelbereich zur
Belichtung eines mdglichen Kellers. Die maximale Gebaudehdhe wurde im Plangebiet auf 7.50
m festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die Bestandsgebaude in ihrer Sicht nicht zu sehr
eingeschrankt werden. Fir das Bestandsgebaude gilt die Ziffer 12 in den Planungsrechtlichen
Festsetzungen, die Erlauterung in der Begriindung findet sich nachfolgend in Ziffer 12.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
Die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO ermdglicht eine flexible Bebauung mit Einzel-
h&dusern. Diese Bauweise stellt eine mit dem umgebenden Bestand vertragliche Erweiterung
der vorhandenen Baustruktur sicher.
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Zugunsten der Sicherung eines angemessenen Griinflachenanteils auf den Grundstlicken sind
Terrassen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig, dort allerdings nur
bis zu einer GréBe von 30 gm.

Ausnahmsweise dirfen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen, Ein-
gangs- und Terrasseniberdachungen sowie Vorbauten bis 5.00 m Breite um bis zu 1.50 m, bei
Wénden und Dachern aus lichtdurchlassigen Baustoffen (Wintergarten) um bis zu 2.00 m Uber-
schritten werden.

Garagen / Carports und Nebenanlagen

Die Errichtung von Garagen / Carports ist nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder in den
daflr ausgewiesenen Flachen zulassig. Diese Festsetzungen dienen der Sicherung eines zu-
sammenhangenden Grinanteils und einer angemessenen Gestaltung im Bereich.

Die groBere festgesetzte Flache fur Garagen und Carports im Bereich des Grundstliicks mit
Zugang von der Sternenfelser StraBBe sichert die Zufahrbarkeit des Gartens und ermdgglicht so
wegen des hangigen Gelandes einen zumutbaren Abtransport von Gartenabféllen etc..

Zu vorderen Grundstiicksgrenzen ist mit Nebenanlagen — mit Ausnahme von Einfriedungen so-
wie erforderlichen Zugange und Zufahrten — ein Abstand von mind. 1.50 m einzuhalten.

Je Baugrundstiick sind Nebengeb&ude bis insgesamt 25 cbm Bruttorauminhalt im Rahmen des
§ 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Im Hinblick auf die Wohnruhe im Gebiet und mit Riicksicht auf den umgebenden Bestand ver-
bietet sich eine unkontrollierte bauliche Verdichtung im Uberplanten Bereich. Daher ist es erfor-
derlich, die Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude einzuschranken.

Entwéasserung
Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem Uber Anschluss an die vorhandenen Netze.

Leitungsrecht

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Leitungsrechte sichern die Lage von Leitungen und
Kanalen zugunsten der entsprechenden Leitungstrager fiir die hdher gelegenen Grundstlicke.
Zur besseren Auslastung und Nutzung des Grundstiicks dirfen im Bereich der Leitungsrechte
ausnahmsweise Garagen und Carports in Absprache mit dem Leitungstrager errichtet werden,
wenn eine Beeintrachtigung der Leitungen ausgeschlossen werden kann. Hierbei ist auch zu
beachten, dass die Errichtung von Garagen / Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
oder in den daflr ausgewiesenen Flachen zul&ssig ist.

Griinordnung

Zur Sicherung einer angemessenen Begriinung im Plangebiet wurden Baumpflanzungen, Ge-
hélzpflanzungen sowie Fladchen zum Anpflanzen von Gehdlzen und 6ffentliche Grinflachen mit
flachenhaften Pflanzgeboten und Zweckbestimmung festgesetzt. Zusatzlich wurden Vorgaben
zur extensiven Begriinung der Dachflachen gemacht.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkérpers

Zur Sicherung und Herstellung der vorhandenen oder auszubauenden StraBenkérper im Gebiet
sind auf den Grundstiicksflachen unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine,
Aufschittungen und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstlicksgrenze,
in der erforderlichen Héhe und Breite zu dulden.
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Bedingte Festsetzung (fiir das Bestandsgebaude)

Zur Sicherung der vorhandenen Bausubstanz gilt im Bebauungsplan fiir das gekennzeichnete
Bestandsgebaude (Haus-Nr. 39) eine bedingte Festsetzung. Damit wird der Fortbestand des
Gebéaudes gesichert, was zum nachhaltigen Umgang mit der vorhandenen Bausubstanz bei-
tragt. Es sind somit beim Erhalt des Bestandes — unabhangig der getroffenen Festsetzungen
im Bebauungsplan — bauliche Erneuerungen, Anderungen und Erweiterungen bis zu einem be-
stimmten MaB zuléssig, was dazu dienen soll, das Gebaude an zeitgeméaBe Wohnverhéltnisse
anzupassen. Diese bedingte Festsetzung gilt nicht mehr bei Abbruch des Bestandes. Nach Ab-
bruch sind die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Déacher

Es sind Flachdacher bis inklusive 3° Dachneigung sowie flach geneigte Pultdécher, Zeltdacher
und Satteldacher mit je bis zu 12° Dachneigung zulassig.

Die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung beschranken sich hinsichtlich des Sied-
lungsbilds, des Umweltschutzes und des Schutzes von nachbarschaftlichen Interessen auf ein
fir notwendig erachtetes Maf3, lassen aber trotzdem noch ausreichend Spielraum fiir die indivi-
duelle Realisierbarkeit von Bauvorhaben.

Im Hinblick auf die Hanglage im Schnittpunkt zwischen neuer und alterer Bebauung sind nur
Flachdacher und flachgeneigte Dacher — jeweils mit Dachbegriinung - zulassig.

Damit soll sichergestellt werden, dass sich fiir die umgebende (Bestands-)Bebauung mdglichst
wenig Sichteinschrankungen ergeben.

Flachdéacher, flachgeneigte Dacher und die ebenfalls als Flachdach auszubildenden Gara-
gen — hierzu zahlen auch Carports — sind mindestens extensiv zu begriinen. Durch die Be-
grinung dieser Dacher werden nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt eingeschrénkt und der
Niederschlagswasserabfluss des Gebiets verringert. Zudem ist es eine 6kologisch wertvolle
MaBnahme zur Verbesserung des Kleinklimas.

Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind zulds-
sig. Damit diese nicht unverhaltnismaBig in Erscheinung treten, haben Dachaufbauten zu Au-
Benfassaden mindestens im selben Mal3 Abstand zu halten, wie sie die Hohe des oberen Fas-
sadenabschlusses (Flachdachattika) Uberschreiten.

Die Kombination von Dachbegriinung und solarenergetischer Nutzung schlieBen sich nicht aus,
sondern es kénnen sich sogar gegenseitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von Tempe-
raturspitzen und damit ein héherer Energieertrag von Photovoltaikmodulen ergeben. Beide
Komponenten mussen jedoch hinsichtlich Bauunterhaltung und Pflege aufeinander abgestimmt
sein.

Fassadenfarben

Zur Vermeidung einer unerwinscht dominanten Wirkung einzelner Gebaudefassaden, zur Si-
cherung eines harmonischen Erscheinungsbildes und im Hinblick zum Ubergang in die Land-
schaft sind grelle Anstriche mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System unzulassig.

Boéschungen und Mauern zur AuBenraumgestaltung

Im Planungsgebiet ergibt sich aufgrund der vorhandenen Hanglage ein H6henunterschied auf
den Grundstiicken. Aus gestalterischen und nachbarschutzrechtlichen Griinden sind diese Ho-
henunterschiede so zu gestalten und bei Bedarf abzutreppen, dass sich fir das Ortsbild und die
angrenzenden Grundstiicke keine Beeintrachtigung ergeben.
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Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen. Im 6&ffentlichen StraBenraum ist das
realisierbare Parkierungsangebot begrenzt. Erfahrungsgeman geht der tatsachlich zu erwar-
tende Bedarf an privaten Stellplatzen lber den nach Landesbauordnung zu fihrenden Nach-
weis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Es ist daher erforderlich, bei Bauvorhaben wie im
vorliegenden Fall, den zu erbringenden Stellplatznachweis auf 2 Stellpldtze pro Wohneinheit
festzusetzen, um die Stellplatze auf den privaten Flachen unterzubringen und nicht im &ffentli-
chen Raum bzw. auf der 6ffentlichen Verkehrsflache. Dies dient vor allem der Verkehrssicher-
heit (Einsehbarkeit StraBe, Zufahrbarkeit Feuerwehr/ Abfallunternehmen etc.), aber auch einem
geordneten stadtebaulichen Gesamtbild. Zur Reduzierung von versiegelten Flachen, z.B. durch
zusatzliche Garagen, Carports oder Zufahrten, darf der zweite Stellplatz einer Wohneinheit ge-
fangen sein.

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen

Zur angemessenen Begrenzung der Grundstiicks-Versiegelung ist eine Befestigung der unbe-
bauten Flachen nur zur Herstellung der notwendigen Stellplatze, Zufahrten und Zugange sowie
Terrassen zulassig. Fur die Herstellung dieser Flachen sind wasserdurchlassige Belage zu ver-
wenden, soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen auBerhalb notwendiger Stellplatze, Zugange, Zufahrten
und Terrassen sind als begriinte Gartenflachen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
Steinschattungen zur Freiflachenabdeckung sind untersagt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Fassadenfarben kdnnen die gestalterische Wirkung eines Baugebiets be-
einflussen. Zur Begrenzung solcher Einflisse sind Werbeanlagen aus stédtebaulich- gestalte-
rischen Griinden nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Gebaude-
fassade sowie an der Grundsticks-Einfriedung zuldssig. Einzelne Hinweisschilder dirfen eine
Flache von 0.50 gm und in der Summe eine Gesamtflache von 1.00 gm pro Gebaude nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen

Zur einheitlichen Gestaltung der Grundstlickseingrenzung und zur Eingriinung des Gebiets
wurde die Unzuléssigkeit von toten Einfriedungen entlang der ErschlieBungsflachen festgesetzt.
Maschendraht ist mit Gehodlzarten aus der Artenverwendungsliste (Textteil Kapitel 10.4) zu hin-
terpflanzen. Fir Einfriedungen aus Hecken sind ebenso Gehdlze aus der Artenverwendungs-
liste zu verwenden.

Um verkehrsgefahrdende Sichtbehinderungen zu vermeiden, die durch zu hohe Einfriedungen
an den Verkehrsflachen entstehen kdnnen, dirfen Einfriedungen eine H6he von 0.80 m Gber
Oberkante der an die Grundstlicksgrenze angrenzenden ErschlieBungsstraBe nicht Gberschrei-
ten. Dies gilt ebenso fir Einfriedungen entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen in einem Grund-
stlicksabschnitt von 3.00 m Tiefe ab vorderer Grundstiicksgrenze.
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Gemeinde Oberderdingen

Bewerberbogen fir kommunale Bauplatze

Gemeinde Oberderdingen
Bauamt

Amthof 13

75038 Oberderdingen

Personliche Daten

Antragsteller

Name (ggf. Geburtsname)

StraBe

Telefon

E-Mail

Geburtsdatum, Geburtsort

Familienstand

a

nicht verheiratet

Mitbewerber

d

Name (ggf. Geburtsname)

Ehegatte

StraBe (falls abweichend vom Antragsteller)

Telefon

E-Mail

Geburtsdatum, Geburtsort

Familienstand

a

nicht verheiratet

D Alleinerziehend

Q

D Alleinerziehend D

Vorname

PLZ, Ort

Wohnort seit

O

Oberderdingen

. alles zum Leben!

Antrag

auf Erwerb
eines gemeindeeigenen
Bauplatzes

Friher wohnhaft in OD, FL 0. GV

Beruf

D verheiratet seit
Lebensgefdhrte
Vorname
PLZ, Ort

Wohnort seit

Friher wohnhaft in OD, FL 0. GV

Beruf

verheiratet seit



Kinder (u. 18 Jahren)

Vorname Alter
Vorname Alter
Vorname Alter
Vorname Alter

Tausch vor Kauf

Vorrang von Bewerbern mit vorhandenen Tauschgrundsticken, die im o&ffentlichen Interesse der Gemeinde sind
(z. B. Bauerwartungsland).

Angebotenes Grundstiick zum Tausch FIst.Nr./Gewann/Gemarkung: ... .. ..o

Wirtschaftliche Verhaltnisse

Einkommen:

Gesamtbruttoeinkommen

...Im vorange- ...Iim Monat vor der
dangenern ARl Arbeitgeber mit Arbeitsort
Kalenderjahr
Euro Euro

Antragsteller

Mitbewerber

weitere Familienangehérige
(Verwandschaftsverh.)

Name

Name



Angaben Uber vorhandenen Grundbesitz des Antragstellers und des Mitbewerbers

D kein Wohnungseigentum
D Wohnhaus
D auf Oberderdinger Gebiet
D auBerhalb von Oberderdingen, in . . . . . . . . .. ..

Bei dem vorhandenem Wohnungseigentum handelt es sich um

D Einfamilienhaus
D Mehrfamilienhaus

D Eigentumswohnung/en

kein Baugrundstiick im Eigentiim

U0

Baugrundstiick
D kommunaler Bauplatz

D privat erworbener Bauplatz

Erganzende Angaben zum Haus- und Grundbesitz:

Angaben zum beantragten Bauplatz

Beantragt wird die Uberlassung eines gemeindeeigenen Bauplatzes im Baugebiet , Karl-Fischer-StraBe/Sud”,

wobei das Interesse fur die folgenden 3 Bauplatze in aufgefiihrter Reihenfolge besteht:

1. Flst-Nr. Flache .............. m2  Bauplatz Nr. ..
2. Flst.-Nr. ... Flache ... m2  Bauplatz Nr.

3.Flst-Nr. . Flache ... m2  Bauplatz Nr.



Geplant ist die Errichtung eines

D Einfamilienhauses / Zweifamilienhaus

Das geplante Bauvorhaben soll

D der eigenen Nutzung dienen

Geplanter Baubeginn:

NN
o o

Geplante Bezugsfertigkeit:

Den Antragstellern und Mitbewerbern ist bekannt, dass die Gemeinde Oberderdingen aufgrund der bestehenden
Grundsticksverkehrsrichtlinien auf der Ubernahme einer Bauverpflichtung besteht, wonach die (iberlassenen
gemeindeeigene Baupldtze innerhalb von 3 Jahren bezugsfertig errichtet sein missen. Der Baubeginn des
Vorhabens muss innerhalb von 2 Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages erfolgen.

Ehrenamtliches Engagement

Ehrenamtliche Tatigkeit, Mitglied Verein,
Vor- und Nachname sozial-caritative Organisation, Freiwillige Beginn/ Dauer der Tatigkeit
Feuerwehr, Gemeinderat

Ihre Beweggriinde fir den Zuzug in die Gemeinde Oberderdingen bzw.
Beweggriinde in Oberderdingen zu bleiben



Sonstiges

Allgemeine Hinweise

1. Die Gemeinde Oberderdingen versichert, daf die vorstehenden Angaben nur zur Priifung des Antrags verwendet
werden. Es wird versichert, daB3 die Datenschutzbestimmungen eingehalten werden.

2. Den Antragstellern ist bekannt, daf3 nur ein vollstandig ausgefillter Bewerbungsantrag bearbeitet werden kann.
Unrichtige Angaben k&nnen zur Ablehnung des Antrags fUhren.

3. Nach Ablauf der Bewerbungsfrist erhalten alle Antragsteller eine schriftliche Mitteilung. Bewerber, die eine
Bauplatzzuteilung erhalten haben, werden zu einem persdénlichen Beratungsgesprach eingeladen.

Antragsunterlagen

Zur Bearbeitung des vorliegenden Antrags sind von den Antragstellern folgende Unterlagen beigeflgt:

D Bestdtigung der Bank/Sparkasse Uber die Finanzierung des Erwerbspreises des Grundstlcks (unbeglaubigt)

D Einkommensnachweise (Kopien)

Oberderdingen, den . . . . . . e

(Mitbewerber)
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