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Begriindung
1. Ziel und Zweck der Planung

Die Grundschule in Grofvillars soll so erweitert werden, dass die Vorgaben fiir die
Ganztagesbetreuung erfiillt werden kdnnen. Dies ist in den bestehenden Rdumen nicht mehr
gegeben, daher sollen neue Rdume in unmittelbarer Nahe geschaffen werden.

Der Kindergarten in GroBvillars ist in einem ehemaligen Wohnhaus untergebracht, dessen
Raumangebot begrenzt ist und das den zukiinftigen Anforderungen nicht mehr gerecht
werden kann. Da das Grundstiick zu klein fiir einen Neu- oder Erweiterungsbau ist, soll
ebenfalls in unmittelbarer Ndhe ein Neubau errichtet werden.

Beide Vorhaben lassen sich baulich kombinieren und kénnen auf einer Flache im sidlichen
Anschluss an die Grundschule untergebracht werden. Diese Flache war urspringlich fur
Schulsportanlagen freigehalten worden, wird derzeit dafilir aber nicht mehr benétigt.

Benotigt wird jedoch auch zusatzlicher Wohnraum, der ebenfalls auf dieser Flache geschaffen
werden kann.

Hierzu muss der am 12.10.1997 genehmigte Bebauungsplan ,Sportgelande GroRvillars”
entsprechend aktualisiert werden.
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Das Bebauungsplanverfahren wird gemaR § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren durch-
geflhrt. Es dient dazu, die bisher nicht genutzten Flachen im Innenbereich fiir aktuelle
Vorhaben der Kinderbetreuung und Wohnflachenschaffung zu ermdéglichen. Eine férmliche
Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplans ist nicht erforderlich, dieser kann im
Wege der Berichtigung angepasst werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt
10.400 m?. Die Grundflachen liegen damit weit unter dem gesetzlichen Schwellenwert von
20.000 gm. Deshalb kann das beschleunigte Verfahren durchgefiihrt werden. Anhaltspunkte
dafiir, dass Schutzgiiter des Naturhaushaltes durch die Plandanderung nachteilig beeintrachtigt
werden konnten, liegen nicht vor. Auf eine formelle Umweltpriifung wurde daher verzichtet.

2. Anlass und Bedarf der Planung

Anlass der Planungen sind neuere gesetzliche Anforderungen an die Kinderbetreuung und
fehlende bauliche Méglichkeiten in den bestehenden Gebaduden, diese umsetzen zu kénnen.

3. Plangebiet

Das Plangebiet bezieht sich auf ein derzeit unbebautes Grundstick, das zurzeit als Acker
genutzt wird. Es grenzt im Norden an das bestehende Schulgrundstiick. Im Nordosten und im
Osten grenzt eine Bebauung an, die noch als gemischt genutzte Bebauung angesprochen
werden kann, aber deutliche Tendenzen zur Wohnbebauung aufweist. Hier befindet sich auch
der derzeitige Kindergarten.

Sudlich und westlich schlieBt sich uniiberplanter AuRenbereich an, der zumeist ackerbaulich
genutzt wird. Die Flachen sidlich sind bis zum Friedhofsparkplatz als mogliche Siedlungs-
erweiterungsflachen vorgesehen.

4. Ubergeordnete Planung

Der Bereich (blauer Kreis) ist im Regionalplan vom 13.03.2002, zuletzt gedndert 2017 als
schutzbediirftiger Bereich fir Landwirtschaft Stufe Il eingeordnet. AuBerdem ist der gesamte
Ortsteil dem schutzbedirftigen Bereich fir Erholung zugeordnet. Weitere Zielsetzungen
enthalt der Regionalplan nicht.
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Im Fléchennutzungéplan der Verwaltungsgemeinschaft Oberderdingen - Kiirnbach, genehmigt
am 12.03.2025, ist der Bereich als Wohnbauflache enthalten.

5. Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wurde als Flache fiir den gemeinbedarf ausgewiesen, soweit diese fiir die
Grundschulerweiterung und den Kindergartenneubau erforderlich waren. Die (brigen
Bereiche wurden als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um die bendtigte Wohn-
bebauung zu ermoglichen. Entlang des Kirchhoffeldweges wurde ein breiterer Griinstreifen
vorgesehen, in ihm liegen zum einen die Uberortlichen Stromkabel, er soll aber auch der
oberirdischen Regenwasserableitung dienen und zugleich den historischen Weg zum Friedhof
gestalten helfen. An der Westseite wurde ebenfalls eine Griinflaiche ausgewiesen, die
ebenfalls der Regenwasserableitung dient, zugleich eine Ortsrandeingriinung ermdglichen soll
und im nordlichen Bereich als AuRenspielflache fir den Kindergarten genutzt werden kann.

Vorgesehen sind im siidlichen Bereich zweigeschossige Einfamilienhduser, im nérdlichen auch
dreigeschossige Mehrfamilienhauser, um auch diesen Bedarf abdecken zu kénnen. Der Hang
ist relativ steil, sodass jeweils an der Hangunterseite ein nahezu freiliegendes Untergeschoss
entstehen kann. Die Festsetzungen ermdoglichen auf dem Schulgrundstiick zwar ebenfalls ein
weiteres Geschoss, vorgesehen ist aus Kostengriinden derzeit aber nur ein groRerer
eingeschossiger Bau.
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6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt weiterhin tber StraRe Kirchhoffeld, schwenk aber von
dieser ab, um den historischen Weg besser erhalten und von zusatzlichen Verkehr freihalten
zu konnen. Die neuen Verkehrsflachen bericksichtigen den Bedarf, insbesondere als Zufahrt
zu dem Kindergarten mit Parkflachen und FuRweg. Im siidlichen Bereich ist die Stral3e als
Mischverkehrsflache vorgesehen und damit flexibler nutzbar.

Die ErschlieBung mit der leitungsgebundenen Infrastruktur muss neu erstellt werden.

7. Ermittlung der Umweltbelange

Fir die Flache wurde eine Habitatpotentialanalyse erstellt, die keine Belange ergaben, die fir
den Artenschutz relevant sein konnten. Die erwdhnte Hecke im Norden liegt auf Privatgrund
und damit auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes.

valS Gréfizwes Grolsvillars
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Schutzbediirftige Bereiche des Naturschutzes liegen nicht vor.
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Es sind auch keine Uberschwemmungsgebiete vor, die Fliche liegt auRerdem weit auRerhalb
der stidlichen Wasserschutzzone TB ETZWIESEN I-IV.
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8. Planstatistik

Die etwa 1,04 ha groRRe Flache gliedert sich in
Flache fur den Gemeinbedarf etwa 0,16 ha,
Verkehrsflachen etwa 0,15 ha

Griinflachen etwa 0,12 ha

Wohnbauflachen 0,61 ha.

Es konnen etwa 8 Einfamilienhduser mit etwa 24 Bewohnern entstehen, in den
Mehrfamilienhdusern sind etwa 20 Wohnungen moglich, dort kbnnen also 40 Personen
wohnen. Die Bruttowohndichte ist mit 61,5 Einwohner je Hektar relativ hoch, eine gewisse
Verdichtung wurde jedoch fir sinnvoll gehalten, um die Einrichtungen auch zukinftig
auszulasten.
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